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CAMARA MUNICIPAL DE MANAUS
DIRETORIA LEGISLATIVA

LEIN. 2.493, DE 27 DE AGOSTO DE 2019
(DOM 27.08.2019 — N. 4.669, ANO XX)

DISPOE sobre a possibilidade de
alienacdo de imdveis em areas
pertencentes ao Municipio de
Manaus, caracterizadas como Areas
de Especial Interesse Fundiario
(AEIF).

O PREFEITO DE MANAUS, no uso das atribuicbes que lhe sdo conferidas
pelo art. 80, inc. 1V, da Lei Orgénica do Municipio de Manaus,

FACO SABER que o Poder Legislativo decretou e eu sanciono a seguinte
LEL

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1.° A presente Lei trata da alienacao de imOveis com ocupacodes
residenciais ou comerciais em Areas de Especial Interesse Fundiario (AEIF), de
propriedade do Municipio de Manaus.

Art. 2.° As areas classificadas como AEIF serdo oportunamente indicadas
por decreto expedido pelo Chefe do Poder Executivo Municipal.

Paragrafo Uunico. Serdo passiveis de alienacdo as ocupacdes consolidadas
de imoveis que estejam inseridos nas AEIF indicadas no caput deste artigo,
segundo as regras estabelecidas nesta Lei.

Art. 3.° A regularizacdo sera feita por intermédio de outorga de titulo de
propriedade, mediante o pagamento do preg¢o correspondente, observados os
critérios de indivisibilidade e intransferibilidade das terras tituladas, antes de
decorrido o prazo de cinco anos.

8 1.° Os pedidos administrativos que envolvam hipétese de quebra de
clausula de intransferibilidade serdo analisados pelo Conselho Municipal de
Habitacdo ou, caso este ndo tenha sido criado, pelo 6rgéo fundiério.

8§ 2.° Caso o interessado ndo se enquadre nas hipéteses previstas de
alienacdo, a posse devera ser regularizada por meio do instituto da outorga
onerosa, conforme artigo 174 da Lei Organica do Municipio de Manaus.

§ 3.° O interessado que deixar de regularizar a posse do seu imovel, seja
pela alienacdo, seja pela concessdo de direito real de uso, ficard sujeito a
procedimento de retomada do bem pelo Municipio de Manaus.
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CAPITULO Il
DAS OCUPACOES EM AREAS DO MUNICIPIO DE MANAUS

Secao |
Das Disposi¢cdes Gerais

Art. 4° O Municipio de Manaus promovera a outorga do titulo de
propriedade de terras publicas das ocupacdes consolidadas em Areas de Especial
Interesse Fundiario (AEIF), promovendo a alienacdo ordinaria ou extraordinaria,
conforme o caso.

8 1.° As areas transferidas ao Municipio, em decorréncia da aprovagédo de
loteamentos, ndo poderédo ter destinacdo diversa da especificada no projeto, sob
pena de responsabilidade politicoadministrativa.

§ 2.° A alienacao dos iméveis inseridos em area de preservagdo permanente
(APP) sera realizada de acordo com a legislacdo especifica aplicavel a matéria.

8 3.° Ndo serd admitida a alienacdo de imdveis, ainda que consolidados,
localizados em area de risco.

§ 4.° Estdo excluidas desta Lei as areas publicas inseridas em loteamentos.

Art. 5° A alienagcdo de areas inseridas nas denominadas AEIF é
considerada de interesse publico, tendo em vista a necessidade de captacdo de
recursos financeiros, bem como a necessidade de regularizacdo das posses ja
consolidadas.

Art. 6.° Nao serdo admitidas vendas de areas superiores a cinco mil metros
guadrados.

Art. 7.° Em nenhuma hipétese serd autorizada a venda em caso de
existéncia de litigio administrativo ou judicial até definitiva solucdo da demanda.

Art. 8.° Para os efeitos desta Lei, entende-se por:

| — ocupacao direta: aquela exercida pelo ocupante e sua familia;

Il — ocupacéao indireta: aquela exercida por interposta pessoa;

Il - exploragéo direta: atividade econdmica exercida no imdével, praticada
diretamente pelo ocupante com o auxilio de seus familiares ou com ajuda de
terceiros, ainda que assalariados;

IV - exploracdo indireta: atividade econdmica exercida no imovel
exclusivamente por meio de preposto ou assalariado;

V — ocupacao mansa e pacifica: aquela exercida sem oposicao.

Secao Il
Da Alienacgao Ordinaria
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Art. 9.° S80 passiveis de alienacdo os imoéveis residenciais ou comerciais
incidentes em terras inseridas nas AEIF situadas em areas urbanas ou de

expansao urbana.

Art. 10. Para regularizacdo da ocupacdo, seja ela direta ou indireta, é
considerado legitimo ocupante de terra publica municipal no meio urbano a pessoa
fisica ou juridica que comprove 0s seguintes requisitos:

| — comprovar a ocupacdo mansa e pacifica, pelo prazo ininterrupto de, no
minimo, cinco anos, devendo-se observar a cadeia da posse, bem como as normas
urbanisticas pertinentes;

Il - comprovar a ocupagédo de area nunca superior a mil metros quadrados;

Il — ndo ter sido beneficiada por projetos de regularizacdo fundiaria de area
urbana ou rural; e

IV — ndo ter sido beneficiada por projetos de Programas Habitacionais do
Poder Publico, em qualquer de suas esferas.

Art. 11. A alienacédo dar-se-a de forma onerosa na ocupacao de area acima
de duzentos e cinquenta metros quadrados até mil metros quadrados.

8§ 1.° A alienacdo dar-se-4 de forma gratuita na hipétese de ocupacédo de
area até duzentos e cinquenta metros quadrados, desde que seja residencial.

8 2.° Sendo comercial a ocupacédo, o posseiro adquirira o titulo de dominio
exclusivamente por meio da compra da area.

Secéo Il
Da Alienagédo Extraordinaria

Art. 12. A alienacdo das ocupacOes das AEIF superiores a mil metros
guadrados até o limite maximo de cinco mil metros quadrados, por pessoas fisicas
ou juridicas, seré feita mediante venda com base no preco do valor venal do
imovel, desde que comprovem a ocupacédo consolidada, de forma mansa e pacifica
(direta ou indireta), pela exploracdo direta ou indireta, por si ou por seus
antecessores, pelo prazo ininterrupto de, no minimo, dez anos.

Pardgrafo Unico. As regularizagbes feitas com base nesta secdo deverdo
cumprir as regras de intransferibilidade de que dispde o artigo 3.° desta Lei.

CAPITULO Il
DOS PRECOS

Secéo |
Do Preco na Alienacao Ordinaria

Art. 13. Os iméveis objeto da alienacéo ordinaria terdo o preco minimo de
alienacao fixado com base no valor venal do imével, segundo os critérios adotados
para avaliacdo do Imposto sobre Transmissdo de Bens Iméveis (ITBI), observando
0 seguinte:



g 41
NG 0l
e

CAMARA MUNICIPAL DE MANAUS
DIRETORIA LEGISLATIVA

| — o pagamento podera ser parcelado em até vinte e quatro prestacdes
mensais e consecutivas; e

Il — seré possivel o fornecimento de desconto de até quarenta por cento para
as aquisicOes de pessoas fisicas, em funcdo da renda familiar, conforme a seguinte
progressao:

a) dez por cento: para o beneficiario que possuir renda familiar de quatro a
cinco salarios minimos;

b) vinte por cento: para o beneficiario que possuir renda familiar de trés a
guatro salarios minimos;

c) trinta por cento: para o beneficiario que possuir renda familiar de um
salario minimo e meio até trés salarios minimos; e

d) quarenta por cento: para o beneficiario que possuir renda familiar de até
um salario minimo e meio;

Il — serd possivel o fornecimento de desconto de até quarenta por cento
para as aquisicbes de pessoas juridicas, em funcdo do faturamento anual,
conforme a seguinte progressao:

a) dez por cento: para a pessoa juridica que possuir faturamento anual,
comprovado por meio de declaracdo ao fisco federal, de R$ 360.000,00 até R$
480.000,00;

b) vinte por cento: para a pessoa juridica que possuir faturamento anual,
comprovado por meio de declaracdo ao fisco federal, de R$ 240.000,00 até R$
360.000,00;

c) trinta por cento: para a pessoa juridica que possuir faturamento anual,
comprovado por meio de declaracdo ao fisco federal, de R$ 120.000,00 até R$
240.000,00; e

d) quarenta por cento: para a pessoa juridica que possuir faturamento anual,
comprovado por meio de declaracao ao fisco federal, de até R$ 120.000,00.

Art. 14. Poderd ser concedido desconto ao beneficiario da alienacao
ordinaria de até trinta por cento para pagamento a vista.

Secéo Il
Do Preco na Alienacdo Extraordinaria

Art. 15. Poderd ser concedido desconto ao beneficiario da alienacao
extraordinaria de até trinta por cento para pagamento a vista ou podera ser
concedido o parcelamento em até vinte e quatro prestacbes mensais e

consecutivas, mediante entrada minima de dez por cento do valor do imével.

Secéo Il
Do Inadimplemento

Art. 16. Na hipétese de inadimplemento da parcela Unica ou de qualquer
parcela, incidira multa de dois por cento bem como juros de mora de meio por
cento ao més e correcao monetaria.

Paragrafo unico. Os juros de mora serdo aqueles devidos para a Fazenda
Publica Municipal.
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Art. 17. O atraso no pagamento de trés prestacdes vencidas importara na
resolucdo do contrato e na consequente reversdo do bem ao patrimoénio do
Municipio, salvo analise e possibilidade de negociacdo, sendo que as benfeitorias
nao removiveis serdo incorporadas ao acervo do patriménio municipal, sem direito
a indenizacado ou retencao por benfeitorias.

CAPITULO IV N
DO PROCEDIMENTO DE ALIENAGCAO

Art. 18. O requerimento inicial para formalizacdo do procedimento
administrativo de alienagéo contera:

| — em se tratando de pessoa fisica: 0 nome, estado civil, profissdo, domicilio
e residéncia do interessado, documentos pessoais do requerente e, quando for o
caso, de seu conjuge ou convivente (CPF e Cédula de Identidade), bem assim
copia destes documentos;

I — em se tratando de pessoa juridica: documentos da pessoa juridica
(CNPJ, contrato ou estatuto social) e de seu representante legal;

Il = memorial descritivo da area a ser adquirida, como a indicacdo de seus
confinantes atuais;

IV — tempo de ocupacéo e destinacdo que € dada ao imoével (residencial ou
comercial), com a inclusédo de memorial fotografico da area;

V — provas com que o interessado pretende demonstrar a verdade dos fatos
alegados; e

VI - indicagdo do endereco em que recebera as notificacbes da
Administracao.

§ 1.° A Administracdo podera solicitar outros documentos além dos listados
nos incisos deste artigo de forma a melhor instruir o processo de alienacgao.

§ 2.° Dos elementos de instrugdo deverdo constar todas as informagdes

necessarias a afericdo do preenchimento, pelo ocupante interessado, dos
requisitos constantes dos artigos desta Lei.

§ 3.9 O requerente poderé ser representado mediante procurador munido de
procuragdo firmada por instrumento publico com validade de um ano, contendo
poderes especificos para representa-lo perante a entidade fundiaria na qual tramita
o requerimento de alienag&o do imovel.

Art. 19. A Administracao iniciara o procedimento com o levantamento prévio,
por meio do qual vistoriard e identificara as fracbes de é&reas efetivamente
ocupadas, utilizadas e edificadas, bem como os respectivos ocupantes.

Art. 20. A Administracdo convocara todos o0s interessados para
regularizarem sua ocupacao, mediante divulgagcdo por meio da imprensa e de
outros meios de comunicacdo diretamente na area objeto dos trabalhos a serem
realizados.

Art. 21. A resposta a convocacdo sera formalizada por meio de
requerimento inicial, no qual o interessado devera manifestar, perante a
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Administracdo, a pretensdo de adquirir a area ocupada, declarando estar de acordo
com a alienacéo.

Art. 22. Deferido o pedido de alienacdo, os autos retornardo a entidade
fundiaria, a qual intimard o interessado para pagar os custos da prestacdo dos
servigos relativos a regularizacdo fundiaria e a primeira parcela do valor de
alienacao ou da parcela Unica, caso tenha optado pelo pagamento a vista.

Art. 23. O titulo de dominio sera formalizado apés a quitacdo do valor do
imovel, devendo conter:

| — a qualificacéo do beneficiario;

Il — a descricdo do imovel;

Il — a clausula de inalienabilidade de cinco anos, a contar da data do registro
no Cartério de Imoveis;

IV — o aproveitamento racional e adequado da area, com observancia das
disposicbes que regulam as relacdes de trabalho e exploracdo, que favoreca o
bem-estar dos proprietarios e dos trabalhadores;

V — a utilizacdo adequada dos recursos naturais disponiveis e preservacao
do meio ambiente;

VI — a identificacdo das areas de preservacao permanente € 0 COmpromisso
para sua recuperacao na forma da legislacao vigente;

VIl — as condic¢oes e forma de pagamento; e

VIII — as penalidades.

Art. 24. O descumprimento das condi¢cdes resolutivas pelo beneficiario
implica rescisdo do titulo de dominio, com a consequente reversdo, sem énus, da
area em favor do Municipio, inclusive as benfeitorias ndo removiveis, apurado em
processo administrativo, assegurados a ampla defesa e o contraditorio.

Paragrafo Uunico. O Municipio de Manaus, a qualquer tempo, independente
de notificacdo, podera vistoriar o imével para verificar o cumprimento da funcéo
social e demais clausulas contratuais.

Art. 25. O beneficiario que transferir ou negociar por qualquer meio o titulo
obtido nos termos desta Lei ndo podera ser beneficiado novamente em programas
de reforma agraria ou de regularizacdo fundiaria no ambito do municipio de
Manaus.

Art. 26. Os recursos oriundos dos pagamentos das alienacdes serdo
destinados ao Fundo Municipal de Habitacao, instituido pela Lei Municipal n. 1.198,
de 31 de dezembro de 2007.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 27. Nao sera objeto de alienagdo de que trata a presente Lei 0os iméveis
objeto de demanda judicial em que seja parte 0 Municipio de Manaus, até o transito
em julgado da respectiva decisao.
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Art. 28. Eventuais matriculas imobiliarias existentes sobre as areas das
denominadas AEIF poderdo ser revistas a critério da Administracdo, sobretudo
guando decorrentes de ac¢bes judiciais nas quais ndo houve participagcdo do

Municipio de Manaus.

Art. 29. A operacionalizacdo do processo de alienacdo de areas municipais
ocupadas de forma consolidada, estabelecendo as etapas, o cronograma e 0sS
demais regramentos, sera efetuada por meio de decreto do Chefe do Poder
Executivo Municipal.

Art. 30. Todos os demais procedimentos de processamento do pedido de
compra da area serdo estabelecidos em decreto do Chefe do Poder Executivo
Municipal.

Art. 31. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.
Art. 32. Ficam revogadas as Leis Municipais n. 1.738, de 28 de novembro de
1984, n. 1.471, de 12 de dezembro de 1979 e n. 1.322, de 12 de dezembro de
1977.
Manaus, 27 de agosto de 2019.

ARTHUR VIRGILIO DO CARMO RIBEIRO NETO
Prefeito de Manaus

Este texto ndo substitui o publicado no DOM de 27.08.2019 — Edic¢éo n. 4.669, Ano XX.
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Poder Executivo

LEI N° 2.492, DE 27 DE AGOSTO DE 2019

INSTITUI o Programa de Regularizagdo
Fundidria no municipio de Manaus e da
outras providéncias.

O PREFEITO DE MANAUS, no uso das atribuigdes que
lhe sdo conferidas pelo art. 80, inc. IV, da Lei Orgénica do Municipio de
Manaus,

FAGO SABER que o Poder Legislativo decretou e eu
sanciono a seguinte

LEL

CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 1.° Fica instituido o Programa de Regularizagéo
Fundiaria no municipio de Manaus, com a finalidade de disciplinar,
normatizar e organizar o conjunto de agBes e iniciativas voltadas a
adequagdo dos nucleos urbanos informais com ocupagdo consolidada
até 22 de dezembro de 2016, nos termos do artigo 9.°, § 2.°, da Lei
Federal n. 13.465, de 11 de julho de 2017, que institui normas gerais e
procedimentos aplicaveis a Regularizagdo Fundiaria Urbana (Reurb).

Art. 2.° Além das diretrizes gerais de politica urbana e
habitacional previstas na Lei Federal n. 13.465/2017 e no Decreto n.
9.310/2018, a regularizagédo fundiaria no municipio de Manaus deve se
pautar pelas seguintes diretrizes:

| — prioridade para a permanéncia da populagéo na area
em que se encontra, assegurado o nivel adequado de habitabilidade e a
melhoria das condigdes de sustentabilidade urbanistica, social e
ambiental da area ocupada;

Il - articulagdo com as politicas setoriais de habitagao,
saneamento ambiental e mobilidade urbana nos diferentes niveis de
governo;

Il - controle, fiscalizagdo e coibigdo, visando a evitar
novas ocupagdes ilegais na area objeto de regularizagéo;

IV - articulagdo com iniciativas publicas e privadas
voltadas a integragdo social e a geragao de trabalho e renda;

V - concessdo do titulo preferencialmente para a mulher; e

VI - estimulo & resolugéo extrajudicial de conflitos.

Art. 3.° As ocupagdes irregulares do solo para fins
urbanos, existentes no municipio de Manaus, poderdo ser objeto de
regularizagdo fundiaria de interesse social ou especifico, desde que
obedecidos os critérios fixados nesta Lei.

Paréagrafo (nico. Para os efeitos desta Lei, além das
definicdes previstas nos artigos 9.° e 11 da Lei n. 13.465/2017,
consideram-se:

| - Regularizag&o Fundiaria: conjunto de medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais que visam a regularizagdo de nucleos
urbanos informais e a titulagdo de seus ocupantes, de modo a garantir o
direito social & moradia, o pleno desenvolvimento das fungées sociais da
propriedade urbana e o direito a0 meio ambiente ecologicamente
equilibrado;

Il - Nucleo Urbano Consolidado: nicleos urbanos informais
preexistentes a 22 de dezembro de 2016, de dificil reversao,
considerando-se a destinagéo residencial ou comercial, a localizagdo
das vias de circulagdo e a presenga ou ndo de equipamentos publicos,
tais como drenagem de &guas pluviais urbanas, esgotamento sanitario,
abastecimento de agua potavel, distribuicdo de energia elétrica, ou
limpeza urbana, coleta e manejo de residuos solidos;

Il - Legitimagdo Fundidria: nova forma juridica de
aquisicao originaria de propriedade, conferido por ato discricionario do
Poder Publico aquele que detiverem area pulblica ou possuir area
privada, como sua, unidade imobilidria com destinagdo urbana,
integrante de nucleo urbano informal consolidado, pendente de
regularizagdo e que atenda as condigBes preestabelecidas na presente
Lei;

IV - Legitimagdo de Posse: é um dos instrumentos de
regularizagdo  fundiaria que possibilita ao Poder Publico o
reconhecimento de situagdo de fato, por meio do qual se reconhece a
posse do imével privado ou area objeto da Reurb, com identificagdo de
seus ocupantes, tempo da ocupagdo e natureza da posse, mediante o
cumprimento de condigdes preestabelecidas na presente Lei;

V - Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social: aquela
em que haja a predominancia de ocupag@o pela populagdo de baixa
renda, sujeita a regras especificas, cujos pardmetros urbanisticos se
sobrepdem aqueles definidos pelo zoneamento da area e Plano Diretor
Municipal;

VI - Regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico:
aquela em que haja irregularidades urbanisticas e ambientais, que ndo
se classifiquem pelo Poder Publico como de interesse social;

VIl - Regularizagdo Fundiaria Mista: aquela em que haja,
num mesmo espago, situacbes que ensejam a caracterizagdo de
ocupagéo parcial por populagao de interesse social e especifico;

VIl - Populagdo de Baixa Renda: familias com renda
familiar mensal ndo superior a trés salarios minimos; e

IX - Demarcagéo Urbanistica: procedimento administrativo
pelo qual o Poder Publico, por meio de seus 6rgaos técnicos, no ambito
da regularizagdo fundiaria de interesse social, demarca imoével de
dominio publico ou privado, definindo seus limites, area, localizagéo e
confrontantes, com a finalidade de identificar seus ocupantes e qualificar
a natureza e o tempo das respectivas posses.

CAPITULONI
DAS DISPOSIGOES ESPECIFICAS

Secao |
Da Regularizagéo Fundiaria de Interesse Social - Reurb-S

Art. 4°A Regularizacdo Fundidria de Interesse Social
consiste na regularizagdo de nucleos urbanos informais ocupados,
predominantemente, por populagdo de baixa renda, nos casos em que
houver ocupagéo da area de forma mansa, pacifica e duradoura ha pelo
menos cinco anos, até 22 de dezembro de 2016, e desde que o
beneficiario ndo seja proprietario de outro imével urbano ou rural.

§ 1.° A Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social
dependera da andlise de critérios estabelecidos pelo 6rgao gestor de
Habitacdo e Assuntos Fundiarios ou por outro 6rgdo ou entidade que
venha a lhe suceder, que acompanhara os trabalhos em todos os seus
tramites.

www.manaus.am.gou.br
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Il - sera possivel o fornecimento de desconto de até
quarenta por cento para as aquisicdes em fungdo da renda familiar,
conforme a seguinte progressao:

a) dez por cento: para o beneficiario que possuir renda
familiar de quatro a cinco salarios minimos;

b) vinte por cento: para o beneficiario que possuir renda
familiar de trés a quatro salarios minimos;

c) trinta por cento: para o beneficiario que possuir renda
familiar de um salério minimo e meio até trés salarios minimos;

d) quarenta por cento: para o beneficidrio que possuir
renda familiar de até um salério minimo e meio.

Paragrafo Gnico. Serd concedido desconto ao
beneficiario, de até cinquenta por cento, para pagamento a vista, néo
cumulativo ao disposto no inciso Il deste artigo.

Art. 44, Os imoveis objeto da alienagdo na Reurb-E terdo o
preco minimo de alienagdo fixado com base no valor venal do imével,
segundo os critérios adotados para avaliagdo do ITBI, observando o
seguinte:

| - o pagamento poderd ser parcelado em até doze
prestagdes mensais e consecutivas; e

Il - sera possivel o fornecimento de desconto de até trinta
por cento para pagamento & vista.

Art. 45. A alienacdo das areas superiores a mil metros
quadrados, até o limite maximo de cinco mil metros quadrados, sera feita
mediante venda, com base nos critérios do ITBI, desde que comprovem
a ocupacdo consolidada, de forma mansa e pacifica, pela exploragdo
direta ou indireta, por si ou por seus antecessores, pelo prazo
ininterrupto de, no minimo, dez anos.

Paragrafo dnico. Poderda ser concedido desconto ao
beneficiario da alienagao de até trinta por cento para pagamento a vista
ou podera ser concedido o parcelamento em até vinte e quatro
prestagdes mensais e consecutivas, mediante entrada minima de dez
por cento do valor do imével.

CAPITULO VI
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 46. A regularizagdo de ocupagoes irregulares nao
implica o reconhecimento e a responsabilizagdo do Poder Publico
Municipal das obrigacdes assumidas pelo parcelador com os adquirentes
das unidades imobiliarias.

Art. 47. Sem prejuizo das agdes cabiveis, sera excluido do
procedimento todo aquele que comprovadamente se valer de expediente
escuso ou fraudulento para obtengdo da regularizagdo fundiaria, sem
que preencha os requisitos da lei.

Art. 48. N&o serdo regularizadas as ocupagdes que
incidam sobre areas objeto de demanda judicial que versem sobre
direitos reais de garantia ou constrigbes judiciais, bloqueios e
indisponibilidades até o transito em julgado da decisdo, ressalvada a
hipétese de o objeto da demanda ndo impedir a anélise da regularizagéo
da ocupagao pela Administragdo Publica ou no caso de prévio acordo
amigavel de conflitos.

Art. 49. A regularizagdo das edificagbes existentes nas
ocupagoes irregulares de que trata esta Lei sera objeto de legislagéo
especifica.

Art. 50. Sem prejuizo dos direitos decorrentes da posse
exercida anteriormente, o detentor do titulo de legitimagdo de posse,
apos cinco anos de seu registro, podera requerer ao oficial de registro de
iméveis a conversao desse titulo em registro de propriedade, tendo em
vista sua aquisicio por usucapido, nos termos do art. 183 da
Constituicao Federal.

§ 1.° Para requerer a conversdo prevista no caput deste
artigo, 0 adquirente devera apresentar:

| - certiddes do cartorio distribuidor demonstrando a
inexisténcia de agbes em andamento que versem sobre a posse ou a
propriedade do imével;

Il - declaragdo de que ndo possui outro imével urbano ou
rural;

Il - declaragédo de que o imdvel é utilizado para sua
moradia ou de sua familia; e

IV - declaracdo de que ndo teve reconhecido
anteriormente o direito a usucapido de iméveis em areas urbanas.

§ 2.° No caso de é&rea urbana com mais de duzentos e
cinquenta metros quadrados, o prazo para requerimento da conversao
do titulo de legitimagao de posse em propriedade sera o estabelecido na
legislacéo pertinente sobre usucapiéo.

Art. 51. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

_ Manaus, 27 de agosto de 2019.

{ L VPR i

ARTHUR VIRGILIO DO CARMO RIBEIRO NETO
Prefeito de Manaus

LEI N° 2.493, DE 27 DE AGOSTO DE 2019

DISPOE sobre a possibilidade de alienagao
de imoveis em areas pertencentes ao
Municipio de Manaus, caracterizadas como
Areas de Especial Interesse Fundiario
(AEIF).

O PREFEITO DE MANAUS, no uso das atribuicdes que
lhe sdo conferidas pelo art. 80, inc. IV, da Lei Organica do Municipio de
Manaus,

FACO SABER que o Poder Legislativo decretou e eu
sanciono a seguinte

LEI:

CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 1.° A presente Lei trata da alienagéo de imdveis com
ocupagdes residenciais ou comerciais em Areas de Especial Interesse
Fundiario (AEIF), de propriedade do Municipio de Manaus.

Art. 2.° As éreas classificadas como AEIF serdo
oportunamente indicadas por decreto expedido pelo Chefe do Poder
Executivo Municipal.

Paragrafo unico. Serdo passiveis de alienagdo as
ocupagdes consolidadas de iméveis que estejam inseridos nas AEIF
indicadas no caput deste artigo, segundo as regras estabelecidas nesta
Lei.

Art. 3.° A regularizagdo serd feita por intermédio de
outorga de titulo de propriedade, mediante o pagamento do prego
correspondente, observados os critérios de indivisibilidade e
intransferibilidade das terras tituladas, antes de decorrido o prazo de
cinco anos.

§ 1.° Os pedidos administrativos que envolvam hipétese de
quebra de clausula de intransferibilidade serdo analisados pelo Conselho
Municipal de Habitag&o ou, caso este ndo tenha sido criado, pelo 6rgao
fundiéario.

§ 2.° Caso o interessado ndo se enquadre nas hipdteses
previstas de alienagdo, a posse devera ser regularizada por meio do
instituto da outorga onerosa, conforme artigo 174 da Lei Organica do
Municipio de Manaus.

§ 3.° O interessado que deixar de regularizar a posse do
seu imével, seja pela alienagdo, seja pela concessédo de direito real de
uso, ficara sujeito a procedimento de retomada do bem pelo Municipio
de Manaus.
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i CAPITULON
DAS OCUPAGOES EM AREAS DO MUNICIPIO DE MANAUS

Segéo |
Das Disposigoes Gerais

Art. 4.° O Municipio de Manaus promovera a outorga do
titulo de propriedade de terras publicas das ocupagdes consolidadas em
Areas de Especial Interesse Fundiario (AEIF), promovendo a alienagao
ordinaria ou extraordinaria, conforme o caso.

§ 1.° As areas transferidas ao Municipio, em decorréncia
da aprovagdo de loteamentos, ndo poderdo ter destinagdo diversa da
especificada no projeto, sob pena de responsabilidade npolitico-
administrativa.

§ 2.° A alienagdo dos imoveis inseridos em area de
preservagdo permanente (APP) sera realizada de acordo com a
legislacéo especifica aplicavel a matéria.

§ 3.° Nao sera admitida a alienagdo de iméveis, ainda que
consolidados, localizados em area de risco.

§ 4.° Estdo excluidas desta Lei as areas publicas inseridas
em loteamentos.

Art. 5.° A alienag&o de areas inseridas nas denominadas
AEIF é considerada de interesse publico, tendo em vista a necessidade
de captacdo de recursos financeiros, bem como a necessidade de
regularizagdo das posses ja consolidadas.

Art. 6.° Nao serdo admitidas vendas de areas superiores a
cinco mil metros quadrados.

Art. 7.° Em nenhuma hipdtese sera autorizada a venda em
caso de existéncia de litigio administrativo ou judicial até definitiva
solugéo da demanda.

Art. 8.° Para os efeitos desta Lei, entende-se por:

| - ocupagdo direta: aquela exercida pelo ocupante e sua
familia;

Il - ocupagéo indireta: aquela exercida por interposta
pessoa;

Il - exploragéo direta: atividade econdmica exercida no
imovel, praticada diretamente pelo ocupante com o auxilio de seus
familiares ou com ajuda de terceiros, ainda que assalariados;

IV - exploragéo indireta: atividade econdmica exercida no
imével exclusivamente por meio de preposto ou assalariado;

V - ocupagdo mansa e pacifica: aquela exercida sem
oposicao.

Segéo ll
Da Alienagéo Ordinaria

Art. 9.° S&o passiveis de alienagéo os iméveis residenciais
ou comerciais incidentes em terras inseridas nas AEIF situadas em
areas urbanas ou de expans&o urbana.

Art. 10. Para regularizago da ocupagéo, seja ela direta ou
indireta, é considerado legitimo ocupante de terra publica municipal no
meio urbano a pessoa fisica ou juridica que comprove os seguintes
requisitos:

| - comprovar a ocupagdo mansa e pacifica, pelo prazo
ininterrupto de, no minimo, cinco anos, devendo-se observar a cadeia da
posse, bem como as normas urbanisticas pertinentes;

Il - comprovar a ocupagdo de area nunca superior a mil
metros quadrados;

Il - n&o ter sido beneficiada por projetos de regularizagéo
fundiaria de area urbana ou rural; e

IV - n&o ter sido beneficiada por projetos de Programas
Habitacionais do Poder Publico, em qualquer de suas esferas.

Art. 11. A alienagdo dar-se-a de forma onerosa na
ocupagao de area acima de duzentos e cinquenta metros quadrados até
mil metros quadrados.

§ 1.° A alienacéo dar-se-a de forma gratuita na hipotese de
ocupacdo de area até duzentos e cinquenta metros quadrados, desde
que seja residencial.

§ 2.° Sendo comercial a ocupag&o, 0 posseiro adquirira o
titulo de dominio exclusivamente por meio da compra da area.

Secao lll
Da Alienagéo Extraordinaria

Art. 12. A alienag8o das ocupagdes das AEIF superiores a
mil metros quadrados até o limite maximo de cinco mil metros
quadrados, por pessoas fisicas ou juridicas, sera feita mediante venda
com base no prego do valor venal do imdvel, desde que comprovem a
ocupagado consolidada, de forma mansa e pacifica (direta ou indireta),
pela exploragdo direta ou indireta, por si ou por seus antecessores, pelo
prazo ininterrupto de, no minimo, dez anos.

Paragrafo unico. As regularizagées feitas com base nesta
secao deverdo cumprir as regras de intransferibilidade de que dispde o
artigo 3.° desta Lei.

CAPITULO Il
DOS PREGOS

Secéo |
Do Prego na Alienagéo Ordinaria

Art. 13. Os imdveis objeto da alienagéo ordinaria terdo o
preco minimo de alienagéo fixado com base no valor venal do imovel,
segundo os critérios adotados para avaliagdo do Imposto sobre
Transmissao de Bens Imoveis (ITBI), observando o seguinte:

| - 0 pagamento podera ser parcelado em até vinte e
quatro prestagfes mensais e consecutivas; e

Il - serd possivel o fornecimento de desconto de até
quarenta por cento para as aquisicbes de pessoas fisicas, em fungao da
renda familiar, conforme a seguinte progresséo:

a) dez por cento: para o beneficiario que possuir renda
familiar de quatro a cinco salarios minimos;

b) vinte por cento: para o beneficiario que possuir renda
familiar de trés a quatro salarios minimos;

c) trinta por cento: para o beneficiario que possuir renda
familiar de um salario minimo e meio até trés salarios minimos; e

d) quarenta por cento: para o beneficiario que possuir
renda familiar de até um salario minimo e meio;

Il - serd possivel o fornecimento de desconto de até
quarenta por cento para as aquisicdes de pessoas juridicas, em fungdo
do faturamento anual, conforme a seguinte progressao:

a) dez por cento: para a pessoa juridica que possuir
faturamento anual, comprovado por meio de declaragéo ao fisco federal,
de R$ 360.000,00 até R$ 480.000,00;

b) vinte por cento: para a pessoa juridica que possuir
faturamento anual, comprovado por meio de declarag&o ao fisco federal,
de R$ 240.000,00 até R$ 360.000,00;

¢) trinta por cento: para a pessoa juridica que possuir
faturamento anual, comprovado por meio de declarag&o ao fisco federal,
de R$ 120.000,00 até R$ 240.000,00; e

d) quarenta por cento: para a pessoa juridica que possuir
faturamento anual, comprovado por meio de declarag&o ao fisco federal,
de até R$ 120.000,00.

Art. 14. Podera ser concedido desconto ao beneficiario da
alienagéo ordinaria de até trinta por cento para pagamento a vista.

Segao ll
Do Prego na Alienagédo Extraordinaria

Art. 15. Podera ser concedido desconto ao beneficiario da
alienagéo extraordinaria de até trinta por cento para pagamento a vista
ou podera ser concedido o parcelamento em até vinte e quatro
prestagdes mensais e consecutivas, mediante entrada minima de dez
por cento do valor do imdvel.
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Secao lll
Do Inadimplemento

Art. 16. Na hipotese de inadimplemento da parcela Unica
ou de qualquer parcela, incidira multa de dois por cento bem como juros
de mora de meio por cento ao més e corre¢do monetaria.

Paragrafo unico. Os juros de mora serdo aqueles devidos
para a Fazenda Publica Municipal.

Art. 17. O atraso no pagamento de trés prestagoes
vencidas importara na resolugao do contrato e na consequente reverséo
do bem ao patriménio do Municipio, salvo andlise e possibilidade de
negociagdo, sendo que as benfeitorias n&o removiveis serdo
incorporadas ao acervo do patriménio municipal, sem direito a
indenizagao ou retengdo por benfeitorias.

CAPITULO IV i
DO PROCEDIMENTO DE ALIENAGAO

Art. 18. O requerimento inicial para formalizagdo do
procedimento administrativo de alienagéo contera:

| - em se tratando de pessoa fisica: o nome, estado civil,
profiss@o, domicilio e residéncia do interessado, documentos pessoais
do requerente e, quando for o caso, de seu conjuge ou convivente (CPF
e Cédula de Identidade), bem assim cdpia destes documentos;

Il - em se tratando de pessoa juridica: documentos da
pessoa juridica (CNPJ, contrato ou estatuto social) e de seu
representante legal;

Il - memorial descritivo da area a ser adquirida, como a
indicacéo de seus confinantes atuais;

IV - tempo de ocupagdo e destinagdo que é dada ao
imével (residencial ou comercial), com a inclus&o de memorial fotografico
da area;

V - provas com que o interessado pretende demonstrar a
verdade dos fatos alegados; e

VI - indicagdo do endereco em que recebera as
notificagdes da Administracéo.

§ 1.° A Administragdo podera solicitar outros documentos
além dos listados nos incisos deste artigo de forma a melhor instruir o
processo de alienacéo.

§ 2.° Dos elementos de instruc@o deverdo constar todas as
informagdes necessarias a aferigdo do preenchimento, pelo ocupante
interessado, dos requisitos constantes dos artigos desta Lei.

§ 3.° O requerente podera ser representado mediante
procurador munido de procuragdo firmada por instrumento publico com
validade de um ano, contendo poderes especificos para representa-lo
perante a entidade fundiaria na qual tramita o requerimento de alienagao
do imdvel.

Art. 19. A Administragdo iniciard o procedimento com o
levantamento prévio, por meio do qual vistoriara e identificaré as fragdes
de areas efetivamente ocupadas, utilizadas e edificadas, bem como os
respectivos ocupantes.

Art. 20. A Administragdo convocara todos os interessados
para regularizarem sua ocupacgdo, mediante divulgacdo por meio da
imprensa e de outros meios de comunicagdo diretamente na area objeto
dos trabalhos a serem realizados.

Art. 21. A resposta a convocagdo sera formalizada por
meio de requerimento inicial, no qual o interessado devera manifestar,
perante a Administragdo, a pretensdo de adquirir a area ocupada,
declarando estar de acordo com a alienagao.

Art. 22. Deferido o pedido de alienagdo, os autos
retornardo a entidade fundiaria, a qual intimara o interessado para pagar

os custos da prestagao dos servicos relativos a regularizagéo fundiaria e
a primeira parcela do valor de alienagé&o ou da parcela Unica, caso tenha
optado pelo pagamento a vista.

Art. 23. O titulo de dominio sera formalizado apés a
quitagdo do valor do imdvel, devendo conter:

| - a qualificagéo do beneficiario;
Il - a descri¢do do imdvel;

Il - a clausula de inalienabilidade de cinco anos, a contar
da data do registro no Cartério de Imdveis;

IV - o0 aproveitamento racional e adequado da &rea, com
observancia das disposicdes que regulam as relagdes de trabalho e
exploragdo, que favoreca o bem-estar dos proprietarios e dos
trabalhadores;

V - a utilizagdo adequada dos recursos naturais
disponiveis e preservagdo do meio ambiente;

VI - a identificag@o das areas de preservacdo permanente
€ 0 compromisso para sua recuperagao na forma da legislagao vigente;

VIl - as condigdes e forma de pagamento; e
VIIl - as penalidades.

Art. 24. O descumprimento das condices resolutivas pelo
beneficiario implica rescis@o do titulo de dominio, com a consequente
reversdo, sem Onus, da area em favor do Municipio, inclusive as
benfeitorias ndo removiveis, apurado em processo administrativo,
assegurados a ampla defesa e o contraditorio.

Paragrafo unico. O Municipio de Manaus, a qualquer
tempo, independente de notificagdo, podera vistoriar o imével para
verificar o cumprimento da fung&o social e demais clausulas contratuais.

Art. 25. O beneficiario que transferir ou negociar por
qualquer meio o titulo obtido nos termos desta Lei ndo podera ser
beneficiado novamente em programas de reforma agraria ou de
regularizagdo fundiéria no &mbito do municipio de Manaus.

Art. 26. Os recursos oriundos dos pagamentos das
alienagdes seréo destinados ao Fundo Municipal de Habitag&o, instituido
pela Lei Municipal n. 1.198, de 31 de dezembro de 2007.

CAPITULO VI
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 27. Nao serd objeto de alienagdo de que trata a
presente Lei os imdveis objeto de demanda judicial em que seja parte o
Municipio de Manaus, até o trénsito em julgado da respectiva deciséo.

Art. 28. Eventuais matriculas imobiliarias existentes sobre
as areas das denominadas AEIF poderdo ser revistas a critério da
Administragdo, sobretudo quando decorrentes de agdes judiciais nas
quais ndo houve participagdo do Municipio de Manaus.

Art. 29. A operacionalizagdo do processo de alienagéo de
areas municipais ocupadas de forma consolidada, estabelecendo as
etapas, o cronograma e os demais regramentos, sera efetuada por meio
de decreto do Chefe do Poder Executivo Municipal.

Art. 30. Todos os demais procedimentos de
processamento do pedido de compra da area serdo estabelecidos em
decreto do Chefe do Poder Executivo Municipal.

Art. 31. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.
Art. 32. Ficam revogadas as Leis Municipais n. 1.738, de
28 de novembro de 1984, n. 1.471, de 12 de dezembro de 1979 e n.
1.322, de 12 de dezembro de 1977.
_ Manaus, 27 de agosto de 2019.
1 I | /: gl LA/XL_; -

ARTHUR VIRGILIO DO CARMO RIBEIRO NETO
Prefeito de Manaus
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