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CAMARA MuUNICIPAL DE MANAUS
DIRETORIA LEGISLATIVA
LEI N. 665, DE 23 DE JULHO DE 2002
(DOM 05.11.2002 — N. 628, ANO Il1)

(Republicada no DOM n. 560 de 25.11.02 e
Republicada no DOM n. 563 de 30.07.2002)

REGULAMENTA o parcelamento do
solo urbano no Municipio de
Manaus.

O PREFEITO MUNICIPAL DE MANAUS no uso das atribuigcdes que lhe séao
conferidas pelo artigo 80, inciso IV, da Lei Organica do Municipio.

FAZ SABER que o Poder Legislativo decretou e eu sanciono a presente
LEI:

TITULO |
DO PARCELAEMTO DO SOLO URBANO

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1.° O Parcelamento do Solo para fins urbanos sera regulamentado pelo
Municipio, em consonancia com as Leis Federal e Estadual, no que couber,
assegurados o interesse publico e a funcdo social da propriedade no uso da terra.

Art. 2.° O Parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante
loteamento ou desmembramento, respeitando a Lei Federal de Parcelamento do
Solo e as diretrizes urbanisticas definidas por Lei Municipal.

§ 1.° O loteamento consiste na subdivisédo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das vais existentes.

§ 2.° O desmembramento consiste na subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificacdo, com aproveitamento do sistema viério existente, desde
gue ndo impliqgue na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes.

Art. 3.° Somente sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos no
Municipio de Manaus as terras localizadas na Area Urbana e na Area de Transic&o,
definidas pelo Plano Diretor Urbano e Ambiental e delimitadas pela lei de perimetro
urbano ou nas zonas de urbanizacéo especifica delimitadas por lei, de acordo com
o disposto nesta Lei.

Paragrafo unico. Fica vedado o parcelamento do solo urbano nas seguintes
situacoes:

| — nos terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas;



o
T
15
CAMARA MUNICIPAL DE MANAUS
DIRETORIA LEGISLATIVA

Il — nos terrenos localizados abaixo da quota de nivel inferior a 30m nas
margens dos rios e igarapeés e fundos de vale;

Il — nos terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude,
sem gue sejam previamente saneados;

IV — nos terrenos predominantemente com declividades superiores a 30%
(trinta por cento), salvo se apresentado projeto de terraplanagem e adequagéo
ambiental";

V — nos terrenos onde as condicBes geoldgicas/geotécnicas sdo improprias
a edificacao;

VI — nas areas de preservacdo permanente ou naquelas onde a poluicdo
impeca condi¢cdes sanitarias suportaveis até a sua corre¢ao;

VIl — nas zonas de protecdo ambiental municipal, estadual e federal,
conforme legislacao pertinente.

CAPITULO II )
DAS DIDRETRIZES URBANISTICAS

Secao |
Das CondicOes bésicas

Art. 4.° O parcelamento do solo urbano devera respeitar as diretrizes de
mobilidade urbana, da qualificacdo ambiental e da estruturacdo do solo e ocupacao
do solo expressas no Plano Diretor Urbano e Ambiental, na legislagdo municipal de
controle do uso e ocupacao do solo e nos demais instrumentos especificos de
planejamento e gestao urbana.

Secéo Il
Dos Parametros Urbanisticos

Art. 5.° Os parametros urbanisticos para efeito do parcelamento do solo
urbano referem-se:

| — & destinacdo de areas publicas para equipamentos urbanos e
comunitarios;

Il — aos sistemas de circulacdo interna da gleba parcelada e de sua
integracéo aos sistemas de circulacdo da cidade;

Il — as areas “non aedificandi” — faixas marginais de rodovias, de protecao
aos cursos d’agua e as nascentes, assim como de prote¢do a outros recursos
naturais.

IV — ao dimensionamento dos lotes e das quadras, fixados quanto aos seus
limites maximos e minimos.

§ 1.2 Os parametros urbanisticos basicos constam nos Anexos |, Il e lll desta
lei, de acordo com as peculiaridades das Macrounidades Urbanas, dos Corredores
Urbanos e das Unidades Especiais de Transi¢do definidas no Plano Diretor Urbano
e Ambiental.

8§ 2.° Nas éareas de Especial Interesse Social poderdao ser estabelecidos
parametros especificos por ocasido da implementacéo de Programas de Promocéao
da Habitacdo de Interesse Social, conforme o disposto no Plano Diretor Urbano e
Ambiental.
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8 3.° Os limites maximos de lote, face de quadra e areas de quarteirdo
poderdo ser alterados nas seguintes situacoes;

| — quando localizados em areas onde a rede viaria existente, ou projetada,
torne desnecessaria a restricao;

Il — quando se pretenda edificacdo de equipamentos urbanos que exijam
dimensdes superiores, desde que figue garantida a circulacdo de pedestres, sejam
respeitados os demais critérios de uso e ocupacédo do solo para area pretendida e
a alteracdo seja condicionada a execuc¢ao do empreendimento;

Il — quando a necessidade de preservacdo do patrimbnio ambiental
desaconselhar a abertura de vias ou logradouros publicos, seu prolongamento,
modificagdo ou ampliacéo.

Secao Il
Da Avaliacédo Urbanistica Especial

Art. 6.° A Avaliacdo Urbanistica € o procedimento pelo qual o poder publico
fixa diretrizes para adequar o projeto de parcelamento do solo a promocédo do
desenvolvimento urbano e ambiental sustentavel, tendo em vista a necessidade de
otimizar a oferta de infra-estruturas e de éareas destinadas aos equipamentos
publicos.

Pardgrafo unico. A Avaliacdo Urbanistica devera ser requerida antes de
iniciado o processo de aprovacdo do projeto de parcelamento, mediante consulta
prévia ao 6rgdo municipal de planejamento urbano.

Art. 7.° A avaliagdo urbanistica sera obrigatoria para o parcelamento de
areas superiores a 50.000 m2 (cinqgienta mil metros quadrados) em toda a area
urbana e de transicao.

Art. 8.° Para a Avaliacdo Urbanistica, o parcelador devera apresentar ao
orgao de planejamento urbano requerimento e planta do imével contendo pelo
menos:

| — as divisas da gleba a ser loteada;

Il — as curvas de nivel, de metro em metro;

Il — a localizac&o dos cursos d’agua, nascentes e fragmentos florestais ou
cobertura vegetal, quando existirem;

IV — a indicacdo de arruamentos contiguos a gleba, em todo o seu
perimetro;

V - a localizacdo das vias de comunicacdo, de éareas livres, dos
equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias,
com respectivas distancias da area a ser loteada;

VI - tipo de uso predominante a que o parcelamento se destina;

VIl — as caracteristicas das zonas de uso contiguas.

§ 1.° Visando a atualizacdo permanente da base Cartografica da Cidade de
Manaus, serd obrigatéria a apresentacdo da planta de situacdo de que trata o
‘caput” em arquivo em meio digital com os dados da gleba georeferenciados,
conforme a planta oficial da cidade.



T
=
CAMARA MUNICIPAL DE MANAUS
DIRETORIA LEGISLATIVA
§ 2.° O Poder Executivo disponibilizard a planta oficial da cidade em meio
digital para o cumprimento dos parametros de que tratam esta lei, em formatos
compativeis e de ampla utilizacéo.

Art. 9.° E atribuicio do 6rgdo de planejamento urbano, conforme
estabelecido no Plano Diretor Urbano e Ambiental, a definicAo de diretrizes
decorrentes da Avaliacao Urbanistica.

8 1.° As diretrizes referidas no “caput” deverdo ser fixadas em certidao
especifica no prazo méaximo de 30 (trinta) dias apds o protocolo do pedido.

§ 2.° As diretrizes fixadas em certiddo vigorardo por um prazo maximo de
quatro anos.

Art. 10. A certiddo de diretrizes, com prazo de validade, devera conter:

| — o tracado basico das ruas e estradas que integram o sistema de
circulacdo da cidade, existente ou projetado, relacionado ao parcelamento
pretendido;

Il — a localizacdo dos equipamentos de suporte ao transporte urbano
intermodal, existentes ou projetados;

IIl — os Planos Urbanisticos previstos para a area;

IV — a localizacdo aproximada dos terrenos destinados a equipamento
urbano e comunitario e das areas livres de uso publico;

V — as faixas sanitarias de terrenos necessarias ao escoamento das aguas
pluviais e as faixas ndo edificaveis;

VI — os usos predominantes da area onde localiza-se o parcelamento, com
indicacdo dos usos compativeis de acordo com as diretrizes e normas de controle
do uso e ocupacao do solo urbano;

VII — as diretrizes do Plano Diretor Urbano e Ambiental quanto a mobilidade
urbana, qualificacdo ambiental e estruturacédo do uso e ocupacédo do solo urbano;

VIII — as diretrizes expressas no Plano Integrado de Transporte;

IX — as diretrizes do Plano de Saneamento Ambiental;

X =0 Plano de Saneamento e Drenagem.

Art. 11. A Avaliacdo Urbanistica sera complementar as normas e parametros
urbanisticos previstos nos Anexos |, Il e lll desta lei, observando o disposto nas leis
federais e estaduais que regulamenta a matéria.

Art. 12. O 6rgdo de planejamento urbano mantera registro de todas as
certiddes expedidas pelo prazo de 4 (quatro) anos, para fins de monitoramento e
avaliacao das tendéncias do desenvolvimento urbano.

CAPITULO III
DO LOTEAMENTO

Art. 13. Todos os projetos de loteamentos deverdo ser precedidos de
solicitacdo de Avaliagdo Urbanistica, que sera expedida pelo o6rgdo de
planejamento urbano.

Secéo |
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Da Destinac&o de Areas Publicas

Art. 14. O loteador devera garantir, através do projeto de loteamento, a
destinacdo de &reas de uso publico para a implantacdo de equipamentos urbanos,
comunitarios e areas verdes.

Art. 15. A area minima destinada ao uso publico podera variar entre 25% e
50% da éarea total do loteamento, na forma da lei federal e de acordo com as
peculiaridades das Macrounidades Urbanas e Unidades Especiais de Transicao,
conforme Anexo | desta lei, ou especificacdo expressa na certidao de diretrizes.

Art. 16. As areas de uso publico sdo destinadas a implantacéo de:

| — sistemas de circulagao;

Il — equipamentos urbanos necessarios ao provimento dos servigos publicos
de abastecimento de agua potavel, energia elétrica publica e domiciliar,
recolhimento e tratamento de esgotos e escoamento das aguas pluviais, de acordo
com a demanda prevista para o loteamento;

Il — equipamentos comunitarios referentes a praca, escola, posto de saude
ou outros equipamentos de interesse publico e social;

IV — areas verdes.

§ 1.° Os sistemas de circulagdo deverdo integrar o loteamento na malha
urbana da cidade, de acordo com a classificacdo das vias por tipo, funcéo e
utilizacdo que consta no Anexo Il desta lei,

§ 2.° Os tipos de equipamentos comunitarios, conforme o uso e destinagao,
serdo especificados pelo 6rgdo competente através do licenciamento do
loteamento de acordo com a necessidade da area onde localiza-se o
empreendimento.

8 3.° a necessidade de equipamentos comunitarios também poderd ser
identificada pela analise urbanistica especial ou prevista em programa municipal de
habitagao de interesse social.

8 4.° Para a implantacdo de sistemas de escoamento das aguas pluviais
deverédo ser observadas as condi¢des hidrologicas originais da bacia onde localiza-
se a gleba e as diretrizes do Plano de Saneamento e Drenagem de Manaus.

8 5.° Os equipamentos urbanos implantados para a garantia dos servigos
publicos previstos no inciso Il do “caput” deverado respeitar a regulamentagao
definida pelos 6rgdos publicos competentes e pelas concessionarias dos servigcos
publicos.

8 6.° A localizacdo das areas verdes previstas no projeto de loteamento
deverdo, sempre que possivel, ser contiguas, evitando a fragmentacdo da
cobertura vegetal existente.

§ 7.° Poderdo ser consideradas na reserva de area verde aquelas que se
engquadrarem nas seguintes condi¢cdes;
| — associadas as faixas “non aedificandi”;
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Il — integradas ao corredor ecolégico, previsto no Plano Diretor Urbano e
Ambiental;

Il — destinadas a recreacdo e lazer, desde que ndo provoque danos a

vegetacgao.

§ 8.° As areas publicas, previstas nos artigos 14 e 15 desta Lei, ficam
isentas do pagamento do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU, ficando
sujeitas a0 mesmo, somente aqueles areas pertencentes aos particulares.

§ 9.° A isencdao, prevista no paragrafo oitavo deste Artigo, sera concretizada
mediante a apresentacdo do parcelamento, devidamente legalizado, junto ao
cadastro imobilidrio da Secretaria Municipal de Economia e Financas de Manaus,
ou no setor competente da Prefeitura Municipal de Manaus.

Secéo Il
Do Projeto de Loteamento

Art. 17. O projeto de loteamento, orientado pelo tracado e diretrizes oficiais,
guando houver, serd apresentado ao Orgdo municipal competente, contendo
desenhos, memorial descritivo e cronograma de execucdo das obras,
acompanhado de:

| — Titulo de propriedade;

Il — Certiddo de 6nus reais;

IIl — Certiddo negativa de tributos municipais relativos ao imovel,

IV — Certiddo de diretrizes decorrentes da Avaliacdo Urbanistica Especial,
guando for o caso, conforme previsto no art. 99

V — Declaracao de viabilidade de prestacdo dos servi¢os publicos, expedida
pelos oOrgdos publicos componentes e pelas concessionarias dos respectivos
Servicos.

8 1.° Na fase de fixacdo de diretrizes basicas, o loteador devera apresentar,
para aprovacao do projeto:

| — Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga — EIV;

Il — Estudo Prévio de Impacto ambiental — EPIA.

§ 2.° O memorial descritivo do loteamento devera conter:

| — descrigdo sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e a fixagédo
de uso ou usos predominantes;

Il — as condi¢des urbanisticas do loteamento e as limitacBes que incidem
sobre os lotes e suas construcbes de acordo com a legislacédo urbanistica vigente,
além daquelas decorrentes das diretrizes fixadas pela avaliagdo urbanistica
especial, se houver,;

lIl — a indicacdo das &reas publicas que passardo ao dominio do municipio
no ato de registro do loteamento;

IV — a enumeracédo dos equipamentos urbanos, comunitarios, areas verdes e
dos servicos publicos ou de utilidade publica, jA existentes no loteamento e
adjacéncias;

V — a enumeracdo dos equipamentos urbanos e comunitarios e as areas
verdes previstas no loteamento;

VI — aindicagao dos cursos d’'agua;
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VIl — descricéo dos servicos e das obras a serem executados.

§ 3.2 Os desenhos deverdo contemplar:

| — a subdivisdo das quadras em lotes, com respectivas dimensdes e
numeracao;

Il = a indicacdo dos lotes destinados a implantacdo de equipamentos
comunitarios;

Il — as areas verdes reservadas;

IV — o sistema de vias com respectiva hierarquia e conforme especificacoes
determinadas no Anexo |l desta lei;

V — elementos de locagcdo com as dimensoOes lineares e angulares do
projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia e angulos centrais das vias,
de acordo com as normas técnicas adotadas pelo érgdo municipal competente;

VI — a indicacdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das
aguas pluviais;

VIl — topografia com curvas niveis do terreno, de metro em metro.

8§ 4.° Os documentos que compdem o projeto de loteamento deverdo ser
apresentados ao 6rgdo municipal competente em 3 (trés) vias, devidamente
assinadas pelo proprietario do imével e pelo responsavel técnico com atribuicéo
profissional comprovada.

Art. 18. O 6rgdo municipal competente aprovara ou recusara, atendidas
todas as normas pertinentes em vigor, o projeto de loteamento no prazo maximo de
90 (noventa) dias, contados da data de apresentagao do projeto.

Pardgrafo Unico. Na hipétese de documentagdo incompleta, ou quando
houver necessidade de qualquer vistoria ou diligéncia, o prazo sera contado a partir
da data em que a documentagao estiver plenamente completada ou a vistoria
atendida.

Art. 19. Aprovado o projeto de loteamento, o loteador devera submeté-lo ao
registro imobiliario dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da
aprovacao, atendendo ao disposto na Lei Federal de Parcelamento do Solo.

Secao Il
Do Licenciamento das Obras

Art. 20. O 6rgao municipal emitira a licenca de execucao das obras previstas
no projeto de loteamento aprovado no prazo maximo de 30 (trinta) dias, desde que
o loteador apresente:

| — projetos especificos aprovados pelos 6rgaos municipais competentes e
pelas concessionérias prestadoras dos servi¢os publicos urbanos;

Il — termo de compromisso estabelecendo garantias de execucdo do
loteamento;

Il — registro imobiliario do projeto nos termos previsto pela Lei Federal de
Parcelamento do Solo Urbano;

IV — termo de compromisso, fixando o prazo de execucdo do loteamento,
cumprimento da execucao das obras previstas e demais obrigagdes legais.
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Paragrafo Unico. Os projetos especificos tratados neste Artigo referem-se
aos equipamentos urbanos necessarios aos seguintes servigos publicos:

| — recolhimento e tratamento de esgoto sanitario;

Il — abastecimento de agua potavel;

IIl — energia elétrica e iluminacéo publica e domiciliar;

IV — solucdo de escoamento de aguas pluviais.

Art. 21. Cumpridas todas as exigéncias cabiveis, o 6rgdo municipal de
licenciamento e controle urbano expedira o alvara da obra.

Paragrafo Unico. O licenciamento da obra sera valido pelo prazo de 12
(doze) meses, contado a partir do despacho que o deferiu, podendo ser renovado.

Secao IV
Da Execucédo do Loteamento

Art. 22. Os prazos para execuc¢ao de loteamento, conforme previsto na Lei
Federal de Parcelamento do Solo Urbano, deverdo estar estabelecidos no
Cronograma de implantacao referente ao projeto aprovado.

Pardgrafo Unico. O prazo maximo para a execucdo do loteamento néo
podera exceder de 4 (quatro) anos.

Art. 23. E de responsabilidade do loteador executar a arborizagéo das vias e
pracas e a execucdo dos equipamentos urbanos previstos no projeto, além do
fornecimento das placas de denominacdo de logradouros e das obras e
demarcacgao de lotes e quadras constantes no projeto aprovado.

8 1.° O dimensionamento e as caracteristicas de pavimentacdo das vias e
dos passeios deverado seguir as especificacbes determinadas no Anexo |l desta Lei.

§ 2.° Os equipamentos publicos urbanos deveréo ser estendidos até a rede
oficial existe e executados de acordo com as especificagbes técnicas aprovadas
pelos 6érgdos competentes e concessionarias dos servicos publicos.

8§ 3.° A arborizagdo das vias e as especificacdes para execugdo dos
passeios publico deverdo seguir o padrdo técnico estabelecido em regulamento
municipal especifico.

Art. 24. Sera admitida a execucdo parcial de loteamento e sua aceitacao
pelos 6rgdos municipais, desde que o prazo decorrente do somatorio das etapas
nao ultrapasse o prazo maximo estabelecido.

8§ 1.° O prazo das etapas podera ser prorrogado com anuéncia do 6rgao
municipal competente, desde que n&o comprometa o prazo final da conclusdo do
loteamento.

8 2.° A execugdo parcial referida no “caput” devera ser prevista no
cronograma de implantacdo do loteamento da seguinte forma:
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| — detalhamento das etapas de execucdo no memorial descritivo que
acompanha o projeto do loteamento, com a respectiva identificacdo dos lotes e a
descricdo dos equipamentos urbanos e comunitarios a serem executados em cada
uma das etapas;
Il — desenho contendo o tracado urbanistico do loteamento com a
demarcacao das areas referentes as etapas de execucao;

8 3.° A execucdo parcial do loteamento devera assegurar aos compradores
dos lotes o pleno uso dos equipamentos implantados e a perfeita integracdo com a
malha urbana existente.

Art. 25. Compete ao 6rgdo municipal de licenciamento e controle urbano a
comprovacdo do loteamento, incluindo o termo de verificacdo da execucdo das
obras exigidas nesta Lei, respeitando o disposto na Lei Federal de Parcelamento
do Solo Urbano.

8 1.° O reconhecimento dos logradouros resultantes da execucdo do
loteamento sera aprovado por ato do executivo municipal, apés a aceitacao das
obras de urbanizacao pelo érgdo municipal competente.

§ 2.° O poder publico municipal podera aprovar parcialmente o loteamento,
conforme o projeto aprovado e licenciado pelo 6rgdo competente e atendidas as
demais obrigagfes cabiveis.

CAPITULO IV
DO DESMEMBRAMENTO

Art. 26. O parcelamento por meio de desmembramento estara sujeito aos
parametros que definem o dimensionamento maximo e minimo dos lotes e das
guadras estabelecidos para o loteamento nas Macrounidades Urbanas e Unidades
Especiais de Estruturacdo, conforme Anexo | desta Lei.

8 1.° Serdo admitidos desmembramentos fora dos padrdes estabelecidos
para o dimensionamento do lotes no Anexo | desta Lei:

| — 0s casos previstos no § 2° e § 3° do artigo 5° desta Lei:

Il — quando for constatado similitude com o padréo existe, desde que nao
provoque impactos negativos a mobilidade urbana e a qualificacdo ambiental, nas
seguintes situacoes;

[l = quando o desmembramento originar lotes com dimensdes inferiores ao
padrdo estabelecido no Anexo | desta Lei, desde que apenas um dos lotes
contenha a diferenca;

Art. 27. Somente serdao admitidos desmembramentos de terrenos com frente
para via publica reconhecida pelo Poder Executivo.

§ 1.° Os desmembramentos em terrenos com frente para os corredores
varios estabelecidos no Plano Diretor Urbano e Ambiental serdo precedidos de
Avaliacdo Urbanistica pelo 6rgdo de planejamento urbano, para fins de
compatibilizagdo com os Planos Integrado de Transporte e de Alinhamento e
Passeio, conforme disposto no Plano Diretor Urbano e Ambiental.



1=

12

CAMARA MUNICIPAL DE MANAUS
DIRETORIA LEGISLATIVA

8 2.° Para efeito do disposto no “caput”, ndo serdo consideradas as ciclovias,
as vias de pedestres e as vias que ndo estiverem conectadas com a malha viaria
existente.

Secéo |
Da Destinacao de areas publicas

Art. 28. O desmembramento originado de imével com area superior a 03 ha
(trés hectares) deverd destinar area de uso publico para implantacdo de
equipamento comunitario.

Art. 29. Em casos de desmembramentos, sera admitida a substituicdo da
area destinada a implantacdo de equipamento comunitario por pagamento em
dinheiro ou oferta pelo loteador de area proxima a gleba desmembrada, desde que
viabilize, em melhores condic¢des, o equipamento comunitério requerido pelo Poder

Executivo Municipal.

8 1.° O pagamento em dinheiro seré equivalente ao valor do terreno exigido
para a implantacdo do equipamento comunitario, conforme Anexo | desta Lei, e
devera ser calculado de acordo com os precos unitarios estabelecidos na Planta
Genérica de Valores de Manaus.

§ 2.° A alternativa de pagamento em dinheiro ou de destinacdo de areas fora
da area desmembrada podera ser concedida por ato do Poder Executivo, mediante
parecer do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, desde que néo
acarrete nenhum tipo de 6nus para 0 municipio.

Secéo Il
Do Projeto de Desmembramento

Art. 30. Para aprovacdo do desmembramento, o interessado devera
apresentar ao 6rgao municipal competente requerimento acompanhado de certidédo
atualizada da matricula da gleba, expedida pelo cartério de registro de imoveis
competente e projeto referente a planta do imével a ser desmembrado contendo:

| — a indicacdo das vias existentes e dos loteamentos proximos;

Il — indicag&o do tipo de uso predominante no local;

IIl — a indicacéo da divisao de lotes pretendida na area;

IV — aindicagdo do uso a que se destinam os lotes desmembrados;

V — a indicacdo das curvas de nivel e dos cursos d’agua, quando for o caso.

Paragrafo Unico. O desmembramento estard submetido a legislacdo
urbanistica vigente e poderé ser objeto de avaliacdo urbanistica especial, conforme
o disposto no art. 7° desta Lei.

Art. 31. Compete ao 6rgdo municipal de licenciamento e controle urbano a
aprovacdo do desmembramento, incluindo o termo dos lotes, respeitando o
disposto na Lei Federal de Parcelamento do Solo Urbano.



PN

T

(2]

52

CAMARA MUNICIPAL DE MANAUS
DIRETORIA LEGISLATIVA
8 1.° O projeto de desmembramento deverad ser apresentado ao 06rgao

publico competente em 3 (trés) vias, devidamente assinadas pelo proprietario do
imovel e pelo responséavel técnico com atribuicdo profissional comprovada.

8§ 2.° Na apresentacdo do projeto de desenvolvimento ao 6rgdo publico
competente, sera fornecida pelo proprietdrio a numeracdo dos lotes
desmembrados.

CAPITULO V
DOS CONDOMINIOS DE UNIDADES AUTONOMAS

Art. 32. O loteamento ou desmembramento para construcdo de condominios
de unidades autbnomas poderdo ser construidos na forma da Lei Federal n°
4591/64, nas Macrounidades Urbanas e nas Unidades Especiais de Transicao,
respeitados os parametros estabelecidos nesta Lei e no Cdédigo de Obras e
Edificacdes.

Paragrafo Unico. A area maxima do Condominio devera corresponder a
120.000m? (cento e vinte mil metros quadrados), admitida na Area Urbana e na
Area de Transicdo e observar a dimensdo maxima da face de quadra, conforme
Anexo | desta Lei.

Art. 33. A implantacdo de condominios de unidades autbnomas devera
garantir o acesso adequado a via publica, ao transito de veiculos e de pedestres e
garantir a prestacdo dos servigos publicos previsto nesta Lei.

Art. 34. A manutencéo dos equipamentos urbanos e comunitarios instalados
em condominios de unidades autdbnomas € responsabilidade do condominio.

CAPITULO VI
DO PARCELAMENTO EM AREAS DE ESPECIAL
INTERESSE SOCIAL

Art. 35. Nas Areas de Especial Interesse Social, definidas e delimitas por lei
municipal, atendendo ao disposto na Lei Federal de Parcelamento do Solo Urbano,
poderdo ser adotados padrdes inferiores ao minimo estabelecido nesta Lei quanto
a destinacdo de areas publicas para equipamentos urbanos e comunitarios e
dimensionamento dos lotes e quadras.

8§ 1.° Os desmembramentos para fins de regularizagdo fundiaria e
urbanistica de interesse social poderdo configurar casos especiais de condominios
de unidades autbnomas.

8 2.° Nos loteamentos, inseridos em programa habitacional de interesse
social, executados pelo poder publico e pela iniciativa privada, o lote minimo
correspondera a 125,00 m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados) e a testada
minima do lote seréa de 5,00 m (cinco metros).

8§ 3.° O titulo de propriedade sera dispensado quando se tratar de
loteamento ou desmembramento popular destinados as classes de menor renda,
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em imovel declarado como Area de Especial Interesse Social, atendendo ao
disposto na Lei Federal de Parcelamento do Solo Urbano e no Plano Diretor
Urbano e Ambiental de Manaus.

_CAPITULO VI
DAS DSPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 36. Os remembramentos destinados a edificacdo do solo urbano que
originarem loteamentos ou desmembramentos deverdo respeitar, no que couber,
0s parametros urbanisticos e as demais obrigacdes determinadas nesta Lei.

Art. 37. Somente serd admitida a execucao de edificacées e condominios de
unidades autdbnomas em lotes com frente para uma via publica devidamente
reconhecida pela Prefeitura Municipal, com acesso publico independente, originado
de parcelamento regular.

Art. 38. a aprovagdao de projetos para novas edificagbes, assim como
regularizacdo de construcdes existentes, somente sera processada em lotes
registrados no Registro Geral de Imdveis, com excecdo do parcelamento em area
de especial interesse social.

Art. 39. Sera admitida a andlise prévia para projetos de edificacdo em lotes
constantes de projetos aprovados de parcelamento, desde que a construgao da
edificacdo e o habite-se fiqguem condicionados a aprovacdo da execucao do
parcelamento.

Art. 40. Sera admitida a execuc¢do concomitante das obras de urbanizacdo
de loteamento e de edificacdo nos lotes projetados, a excecdo dos lotes que
estiverem gravados como garantia do parcelamento no projeto aprovado.

§ 1.° A situagao prevista no caput condiciona o “habite-se” das edificacbes a
aprovacao do parcelamento pelos 6rgdos municipais competentes.

§ 2.° Nao poderao ser aprovados projetos de edificagdo ou regularizagéo de
construcdo em areas destinadas ao uso publico pelo projeto aprovado de
parcelamento.

Art. 41. Nos processo de aprovacdo de parcelamento, sera admitida a
reclassificacdo de vias existentes, a critério do 6rgdo municipal de planejamento
urbano, desde que assegurada a funcionalidade proposta para a via e atendidas as
condi¢cOes de pavimentacao da pista, de acordo com a nova classificacao.

Art. 42. Enquanto os planos especificos e a planta genérica de valores,
previstos nesta Lei ndo forem concluidos, deverdo ser considerados os pareceres
da Comisséo Técnica de Planejamento e Controle Urbano e do 6rgdo municipal
competente.

Art. 43. Para efeito do que disp8e o artigo 29, Paragrafo 1° desta Lei, sobre
0s precos de terrenos na éarea urbana de Manaus, fica o Poder Executivo
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incumbido de elaborar a planta genérica de valores do municipio no prazo de 2
(dois) anos, a contar da data da promulgacgao desta Lei.

Art. 44. Os loteamentos e os desmembramentos que ndo atenderem ao
disposto nas leis municipal, estadual e federal que regulamentam a matéria estarédo
sujeitos a acao policial e administrativa e as penalidades impostas pelos 6rgaos
publicos competentes.

Art. 45. Os projetos de parcelamento do solo urbano n&o aprovados,
aprovados sem licenca e os parcelamentos licenciados que nao iniciarem a
execucao das obras previstas no projeto ficam submetidos a esta Lei a partir da
data de sua promulgacéao.

Art. 46. O 6rgdo municipal de licenciamento e controle urbano regularizara,
no prazo maximo de 01(um) ano, todos os projetos de loteamento que tenham
processo formalizados junto ao Poder Executivo Municipal e que atendam as
medidas minimas dispostas no Art. 35 desta Lei.

Art. 47. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Art. 48. Revogam-se as disposicfes em contrario e as seguintes leis:

| — Lei n° 1.208/75 de 25/03/1975 — Institui o novo Codigo de Obras para
edificac6es no Municipio de Manaus e da outras providéncias;

Il — Lei n® 1.213/75, de 02/05/1975 — Aprova o Plano de Desenvolvimento
Integrado da Cidade de Manaus e da outra providéncias;

Il — Lei n°® 1.214/75, de 02/05/1975 — Dispde sobre a divisdo da area urbana
e de expansao urbana, regula o parcelamento, uso e ocupacado do solo e d& outras
providéncias;

IV — Lei n® 1.222/75, de 15/09/1975 — Modifica dispositivos da Lei n°
1.213/75, de 02/05/1975 (Lei de Loteamento e Zoneamento de Uso0) e da outras
providéncias;

V — Decreto n° 5792/87, de 05/06/87 — Define parametros para a aplicacao
da Lei n® 1.213/75, de 02/05/1975 e da outras providéncias.

Manaus, 23 de julho de 2002.

ALFREDO PEREIRA DO NASCIMENTO
Prefeito Municipal de Manaus.

YOLANDA CORREA PEREIRA
Procuradora-Geral do Municipio

RAUL ARMONIA ZAIDAN
Secretario-Chefe do Gabinete Civil

(*) Reproduzida nesta Edicao Especial por se tratar do conjunto do Plano Diretor de
Manaus.

Este texto ndo substitui o publicado no DOM em 05.11.2002 — Edi¢do n°® 628, Ano Il
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— Edicéo n° 3332, Ano XV.

LEI N° 665, DE 23 DE JULHO DE 2002

ANEXO | - QUADRO DE PARAMETROS PARA O LOTEAMENTO

» DIMENSOES DE LOTES E QUADRAS AREAS PUBLICAS
h
o0 QUADRA LOTE CIRCULAGAO (1)
g MACROUNIDADES Limite das
4 EESLS,':(';E,’QLD g?; Fyrea - ; Area Testada | |IPOSdasvias AREA EQUIPAMENTO Areas de
Q X Maxima C,Omprlm ,A.rea Minima Minima . e . . VERDE COMUNITARIO Uso
TRANSICAO / UET da Méaximode | Maxima do dimensionamen | Ciclovias (3) i
< do Lote do Lote Publico
S Quadra Quadra (m) Lote (m2) (m2) m) to adequados
(m2?) ao projeto (1)
ORLARIONEGRO | 2500000 | 25000 2500000 | 160,00 800 | E(3):AeC(@)
ORLARIORIO 10%
< NEGRO 25.000,00 250,00 25.000,00 160,00 8,00 E(3):AeC4)
= LESTE
% CENTRO 25.000,00 250,00 25.000,00 160,00 8,00 E(3):AeC(4) Ligagio 9%
o x . entre 15% 25% a 50%
=) INTEGRACAO 30.000,00 300,00 30.000,00 250,00 8,00 E(3):AeC(4) Unidades de
< _ conservagao
wi TARUMA-ACU 30.000,00 300,00 30.000,00 450,00 8,00 E(3):AeC(4)
\% 8%
LESTE 25.000,00 250,00 25.000,00 160,00 8,00 E@):AeC(4) 18%
DUCKE 30.000,00 250,00 30.000,00 450,00 8,00 E(3):AeC(4)
UET DUCKE 30.000,00 300,00 30.000,00 5.000,00 50,00 E(3):AeC(4)
@)
Ll o< s
oo UET MARIANO 30.000,00 300,00 30.000,00 1.000,00 20,00 E(3):AeC(4) Ligacao 2506 8 50%
< a entre o o oa )
w =z UET Unidades de 10% 10%
o . conservagio
< é PURAQUEQUARA | 30000,00 300,00 30.000,00 | 2.000,00 25,00 E(3):AeC(4) c
|_
Setor Urbano 25.000,00 250,00 25.000,00 160,00 8,00 E(3):AeC(4)
UET FI’_TJ’XA PA | 3000000 | 300,00 30.000,00 | 600,00 2000 | E@3):AeC(4)
(1) ver quadro de classificagdo das vias
(3) de acordo com diretrizes do DER e Plano de Transporte Integrado
(3) ciclovias obrigatorias de acordo com plano urbanistico especifico
(4) de acordo com Plano de Transporte Integrado e especificagdo técnica decorrente da analise urbanistica especial
quando for o caso.
Obs: Anexo republicado por haver saido com incorregdes no D.O.M de 05.11.02 — Edigao Especial
ANEXO I1
LEI N° 665, DE 23 DE JULHO DE 2002
ANEXO Il - QUADRO DE CLASSIFICACAO DAS VIAS
VIAS (m)
ESPECIAL ARTERIAL - A COLETORAS -C LOCAL
TIPO
ROVOVIA | SoTRADA AL . o e | VEICULO | VEICULO | cICLOVIA | SERVIDAO | PEDESTRE
—-ER EV —-L1 -L2 -LC -LS -LP
Ligacio Estruturagdo | Estruturagéo Distribuicéo entre vias
FUNCAO Ligagdo engtlrgas Urbana com | Urbana com locais e arteriais de Distribuicéo de fluxos locais de veiculos, pedestres e bicicletas para
interurbana - maior maior integracdo com a malha . . P
Rodovias . . . garantir a melhoria da acessibilidade
capacidade capacidade urbana existente
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fluxo de fluxo de
veiculos veiculos
x x - Ligacéo Ligacéo
Transporte Transporte Transporte Integracéo Integragéo Ligacdo —
Transporte de carga e coletivo coletivo e e Local com local ;I)?fgrligg(rjg :;gz;gg Ié‘égfgg%
coletivo e coletivo e L_eran0~e l_erano~e articulagdo | articulagdo maior prioridade de ligagio garagem e 208550
de carga escoamento circulagdo circulagdo entre as entre as fluxo de de ntre as equeno restrito &
pesada da de cargas de cargas vias vias locais veiculos transporte U é dades d 'f)| q d d
X rodugdo pesadas pesadas arteriais e arteriais individual nidades ge uxo ae pedestres
UTILIZACAO/ P Conservagéo veiculos
LOCALIZACAO . Ligacao
Areas fora entre as
do Macroéreas Area Area
%iz;:ﬁ}r; de Urbana e Urbana e
de estruturagdo Transicéo Transicéo Area Urbana e Transicio Area Urbana e Integragio — vias internas de acesso aos lotes
- do territério
transicdo Municipal
DIMENSOES DOS
LOGRADOUROS 32,60 26,40 21,40 18,40 12,80 10,60 4,00 9,40 3,00
Faixas de trafego 6 x 3,60 4% 3,60 4 x3,60 4 x 3,60 2x3,20 2x3,20 4,00 2x3,20 1x3,00
Acostamento - 2x2,20 - - 2x1,20 1x1,20 - - -
Canteiro central 3 1,60 1,00 ) ) ) ) ) )
Passeio 2%4,00 2x3,00 2x300 | 2x200 | 2x200 | 2x150 - 2X150 -
Concreto x -
19( PISTA Asfalto, bloco de concreto ou placas de concreto ASfigg ;ztglzf)o de Betur_ninoso Reguladmae r;tgg:g;;pemﬁca
(&3 a frio (8)
<
% PASSEIO Regulamentacéo especifica
=
>
ABNT e normas
< MEIO FIO especificas do DER Em concreto padrdo SEMOSB - - -
CO“&T;KAESI TO - - - - - - - 100,00 100,00
DISTANCIA
MAXIMA ENTRE
LIGAGOES DE 400,00 400,00 400,00 - - - - -
TRANSPORTE
COLETIVO
(*) Sera admitida pavimentacao em saibro, brita e solo aditivado a critério da SEMOSB
Obs: Anexo republicado por haver saido com incorre¢es no D.O.M de 05.11.02 — Edicdo Especial
LEI N° 665, DE 23 DE JULHO DE 2002
ANEXO Il - QUADRO DE PARAMETROS PARA O DESMEMBRAMENTO
2 DESTINACAO DE AREAS
i PUBLICAS
%
MACROUNIDADES .
8 CARACTERISTICAS DO IMOVEL Equipamento i
(@) sl Area Verde
< A SER DESMEMBRADO Comunitario
=
ORLA RIO NEGRO
< OESTE
Z ORLA RIO RIO NEGRO ~ "
g LESTE SUJEITO A DOACAO DE AREAS 13%
o CENTRO PUBLICAS A GLEBA COM AREA 18%
= ~ IGUAL OU SUPERIOR A 3 (TRES
< INTEGRACAO HA ( )
s TARUMA-ACU
< LESTE 18%
DUCKE
g Fo UET DUCKE SUJEITO A DOACAO DE AREAS
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UET MARIANO

UET
PURAQUEQUARA

Setor Urbano

UET PARAIA DA LUA

PUBLICAS A GLEBA COM AREA
IGUAL OU SUPERIOR A 6 (SEIS)
HA

13%

20%
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ORGAO OFICIAL DO MUNICIPIO DE MANAUS -

CRIADO MEDIANTE O ARTIGO N°129 DA LEI ORGANICA DO MUNICIPIO

Manaus, terga-feira, 05 de novembro de 2002,

Namero 628 ANO III R$ 15,00

EDICAO ESPECIAL

PLANO DIRETOR URBANO E AMBIENTAL DO MUNICIPIO DE MANAUS

PODER EXECUTIVO

PREFEITURA MUNICIPAL DE
MANAUS - PMM

MENSAGEM [;

MENSAGEM N° 16/GP

Senhor Presidente,
Senhores Vereadores,

Com base no que estabelece o inciso Il do
artigo 57 da Lei Orgénica do Municipio, submetemos a
superior deliberagéo de Vossas Exceléncias os Projelos de
Lei abaixo descriminados:
— REGULAMENTA o Plano Diretor Urbano e Ambiental,
estabelece diretrizes para o desenvolvimento da Cidade de
Manaus e da outras providéncias relativas ao planejamento
e a gestdo do territério do Municipio;

— REGULAMENTA o perimetro urbano no Municipio de
Manaus e descreve os limites da cidade conforme as
diretrizes do Plano Diretor Urbano e Ambiental de Manaus;

— REGULAMENTA o parcelamento do solo urbano no
Municipio de Manaus;

— INSTITUI o Cddigo de Obras e Edificagdes do Municipio
de Manaus, Estado do Amazonas, e da outras
providéncias;

— INSTITUI as Normas de Uso e Ocupagdo do Solo no
Municipio de Manaus, Estado do Amazonas, e d& outras
providéncias;

— INSTITUlI normas relativas ao Licenciamento e
Fiscalizagdo de Atividades em Estabelecimenios e
Logradouros, que integra o Conjunto de Posturas do
Municipio de Manaus, Estado do Amazonas, e da outras
providéncias.

O texfo conslitucional define o Plano Diretor como
instrumento basico da politica de desenvolvimenlo e de
expansido urbana e estabelece que a propriedade urbana
cumpriré sua fungdo social quando atender as exigéncias
fundamentals de ordenagdo da cidade.

Neste sentido, o Plano Diretor Urbano e Ambiental deve
sempre fornecer direlrizes que, interpretando as vocagdes
econdmicas, demandas sociais e as caracteristicas
ambientais do Municipio, conduzam ao desenvolvimento
infegrado e sustentavel.

O caso especifico de Manaus combina estas demandas
que, certamente, exigem um instrumento de orientagdo do
crescimento urbano com fortes componentes ambientais,
estratégicos, inslitucionais e fisico-territoriais.

Um dos principais desafios do Poder Publico tem sido
promover adequada gestao territorial de ocupagdo urbana,
no papel que lhe cabe como regulador do uso e ocupagdo
do solo.

O aumento continuado da populagdo urbana das cidades
brasileiras, aliado ao allo indice de exclusdo social, a
reducdo da capacidade de investimento do Municipio e a
um percentual cada vez maior de pobres vivendo em
condigdes subumanas de existéncia resuftam num
agravamento crescente dos problemas urbanos e
ambientais, sobremaneira aqueles relacionados a poluigdo
e a degradagdo dos espagos.

Em Manaus, estes problemas se acentuam pela maciga
urbanizacdo do espago fisico associada as condigbes
ambientais vulneraveis do territério, tornando as questées
urbano-ambientais mais sofriveis, vez que estdo
diretamente relacionadas a forma de ocupagdo do sclo e a
caréncia de uma infra-estrutura adequada.

A expansdo acelerada da area urbana nos dltimos vinte
anos, tem despendido elevados investimentos publicos
para abrandar os problemas, porém o0s instrumentos de
administragdo urbana e ambiental praticados (ém sido
ineficazes no controle da qualidade das novas ocupagdes,
pois, quando consideramos a baixa no rendimento cos
mecanismos de gestdo utilizaclos para avaliar e monitorar
as intervengdes urbanas, verifica-se que o prejuizo
ambiental causado pelas ocupagdes populacionais se
agrava, impondo ao Poder Publico a reavaliagéo dos
instrumentos de confrole urbano e, conseqilentemente, a
adagédo de novos modelos de planefamento territorial.

A expansdo acelerada da &rea urbana nos dllimos vinle
anos, tem despendido elevados investimentos publicos
para abrandar os problemas, porém os instrumentos de
administragdo urbana e ambiental praticados tém sido
ineficazes no controle da qualidade das novas ocupagdes,
pois, quando consideramos a baixa no rendimento dos
mecanismos de gestdo utilizados para avaliar e monitorar
as inlerven¢Ges urbanas, verifica-se que o prejuizo
ambiental causado pelas ocupagdes populacionais se
agrava, fmpondo ac Poder Publico a reavaliagdo dos
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(*) LEI N° 644 DE 08 DE MARGO DE 2002
( Publicada no DOM n° 468 de 11.03.02)

REGULAMENTA o perimetro
urbano no Municipio de Manaus e
descreve os limites da cidade,
conforme as diretrizes do Plano
Diretor Urbano e Ambiental de
Manaus.

O PREFEITO MUNICIPAL DE MANAUS no uso
das atribuigdes que lhe sdo conferidas pelo artigo 80, inciso
IV, da Lei Orgéanica do Municipio.

FAZ SABER que o Poder Legislativo decretou e
eu sanciono a presente

LEL

TiTULOI
DO PERIMETRO URBANO DO MUNICIPIO DE MANAUS

Art. 1°. O perimetro urbano do Municipio de
Manaus corresponde a delimitagdo da Area Urbana e da
Area de Transigdo, conforme o disposto no Plano Diretor
Urbano e Ambiental de Manaus.

Art. 2°. A definig3o dos limites da Area Urbana
tern por objetivo conter a expansdo horizontal da cidade
nas diregdes norte e leste, otimizando a infra-estrutura
instalada na area urbana consolidada.

Art. 3°. A Area Urbana limita-se ao sul pela
margem esquerda dos rios Negro e Amazonas, segue a
leste, a partir da margem esquerda do rio Amazonas, pelo
divisor de aguas das bacias do rio Puraquequara e do
igarapé do Aleixo, por este divisor até encontrar o novo
limite oficial do Distrito Industrial Il sequindo por este, na
direcdo norte, alé reencontrar o divisor de aguas do rio
Puraquequara e por este até o limite sul da Reserva
Florestal Ducke, deste ponto segue no sentido oeste-norte
pelo contorno da Resarva Ducke até o divisor de aguas das
bacias dos igarapés da Bolivia e do Mariano e seu
prolongamento até encontrar a oceste a margem esquerda
do igarapé Taruma-Agu e por esta seguindo até sua foz no
rio Negro.

Art. 4°. A Area de Transigao, situada no entorno
dos limites da Area Urbana, & destinada & abrigar
alividades agricolas e ocupagdo wurbana de baixa
densidade, onde serdo incentivadas  atividades
ecoturisticas.

Paragrafo Unico — As atividades desenvolvidas
na area de transigao deverdo atender & legislagio, visando
a protecdo dos recursos naturais, especialmente os
recursos hidricos.

Art, 5°. A Area de Transigio é definida a partir
do ponto de encontro enire o limite da Area Urbana,
descrito no Art. 3°, e o rio Amazonas, pela margem deste,
segue no sentido leste até o rio Puraquequara, seguindo
por sua margem oeste, por esta até enconlrar o divisor de
aguas que define a bacia do igarapé do Mariano e a bacia
do igarapé do Ledo, seguindo por este divisor e por seu
prolongamento no sentido oeste até a margem do igarapé
do Tarum&-Acu e por esta margem, no senlido sul alé
encontrar o igarapé Mariano, deste ponto atravessa o
igarapé do Tarumé-Agu até o ponto situado na na
confluéncia do Taruma-Agu com o igarapé da margem
oposta, segue por este, no senfido ceste, alé o segundo
igarapé na margem sul, por este e por seu prolongamento
até o igarapé do Acuaru e por este até o rio Negro,
seguindo pela margem deste, no sentido leste, ate a foz do
igarapé Taruma-Acu, seguindo por este, no sentido norte,
até o ponto de encontro do limite da Area Urbana com o
igarapé Taruma-Agu, seguindo pelo limite da Area Urbana
até o ponto inicial.

terga-feira, 05 de novembro de 2002,

Art. 6°. A Prefeitura tera o prazo de 2 (dois)
anos para efetuar levantamento geodésico gue garanta a
demarcacgdo precisa do perimetro urbano descrito nesta lei.

Art. 7°. Esta Lei entra em vigor na data de sua
publicagdo, revogadas as disposigdes em contrério.

Manaus, 08 de margo de 2002.

ALEREDPO PEREIRA DO NASCIMENTO

Prefeito Municipal de Manaus

(*) Reproduzida nesta Edigan Especiaj por se tratar do conjunto do Plano
Diretor de Manaus.

(*) LEI N° 665, DE 23 DE JULHO DE 2002

{ Publicada no DOM n° 560 de 25.11.02 e
Republicada no DOM n° 563 de 30.07.2002)

REGULAMENTA o parcelamento do
solo urbano no Municipio de
Manaus.

O PREFEITO MUNICIPAL DE MANAUS no uso
das atribui¢es que lhe sdo conferidas pelo artigo 80, inciso
IV, da Lei Organica do Municipio.

FAZ SABER que o Poder Legislativo decretou e
eu sanciono a presente

LEL

TiITULO |
DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1° - O Parcelamento do Solo para fins
urbanos serd regulamentado pelo Municipio, em
consondncia com as Leis Federal e Estadual, no que
couber, assegurados o interesse publico e a fungdo social
da propriedade no uso da terra.

Art. 2° - O Parcelamento do solo urbano podera
ser feito mediante /loteamento ou desmembramento,
respeitando a Lei Federal de Parcelamento do Solo e as
diretrizes urbanisticas definidas por Lei Municipal.

§ 1° - O Ioteamento consiste na subdivisdo de
gleba em lotes destinados a edificagdo, com abertura de
novas vias de circulagdo, de logradourcs publicos ou
prolongamento, modificagdo ou ampliagéo das vias
existentes.

§ 2° - O desmembramento consiste na
subdivisdo de gleba em lotes deslinados & edificagdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que néo
implique na abertura de novas vias e logradouros publicos,
nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja
existentes.
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Art. 3° - Somente serd permitido o
parcelamento do solo para fins urbanos no Municipio de
Manaus as terras localizadas na Area Urbana e na Area de
Transigio, definidas pelo Plano Diretor Urbano e Ambiental
e delimitadas pela lei de perimetro urbano ou nas zonas de
urbanizacdo especifica delimitadas por lei, de acordo com o
disposto nesta Lei.

Paragrafo Unico - Fica vedado o parcelamento
do solo urbano nas seguintes situagdes:

| - nos terrenos alagadigos e sujeitos a
inundactes, antes de tomadas &s providéncias para
assegurar o escoamento das aguas;

Il - nos terrenos localizados ahaixo da quota de
nivel inferior a 30m nas margens dos rios e igarapés e
fundos de vale;

Il - nos terrenos que tenham sido aterrados
com material nocivo a salide, sem que sejam previamente
saneados,;

IV - nos terrenos predominantemente com
declividades superiores a 30% (trinta por cento), salvo se
apresentado projeto de terraplanagem e adequagdo
ambiental’;

V - nos terrenos onde as condigdes
geoldgicas/geotécnicas sao improprias & edificagio;

V| - nas areas de preservagdo permanente ou
naquelas onde a poluigdo impega condigdes sanitarias
suportavels até a sua corregao;

VIl - nas zonas de proteg8o ambiental
municipal, estadual e federal, conforme legislagio
pertinente.

CAPITULO I
DAS DIRETRIZES URBANISTICAS

Secéo |
Das Condigdes basicas

Art. 4° - O parcelamento do solo urbano devera
respeitar as diretrizes de mobilidade urbana, da qualificagéo
ambiental e da estruturagdo do uso e ocupagdo do solo
expressas no Plano Diretor Urbano e Ambiental, na
legislagdo municipal de controle do uso e ocupagdo do solo
e nos demais instrumentos especificos de planejamento e
gestdo urbana.

Secao ll
Dos Parametros Urbanisticos

Art. 5° - Os parametros urbanisticos para efeito
do parcelamento do solo urbano referem-se:

| — & destinagdo de éreas publicas para
equipamentos urbanos e comunitarios;

1l — aos sistemas de circulagdo intema da gleba
parcelada e de sua integragdo aos sistemas de circulagdo
da cidade;

Il — as é&reas "non aedificandi “ — faixas
marginais de rodovias, de prote¢io aos cursos d'agua e as
nascentes, assim como de protegdo a outros recursos
naturais.

@

IV — ao dimensionamento dos lotes e das
quadras, fixados quanto aos seus limiles méximos e
minimos.

§ 1° - Os parametros urbanisticos basicos
constam nos Anexos |, |l e lll desta lei, de acordo com as
peculiaridades das Macrounidades  Urbanas, dos
Corredores Urbanos e das Unidades Espaciais de
Transigdo definidas no Plano Diretor Urbano e Ambiental.

§ 2° - Nas Areas de Especial Interesse Social
poderdo ser estabelecidos pardmetros especificos por
ocasido da implementagdo de Programas de Promogéo da
Habitagdo de Interesse Social, conforme o disposto no
Plano Diretor Urbano e Ambiental.

§ 3° - Os limites maximos de lote, face de
quadra e dreas de quarteirdo poderdo ser alterados nas
seguintes situagdes:
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| - quando localizados em &reas onde a rede
vidria existente, ou projetada, torne desnecessaria a
restricao;

Il - quando se pretenda edificagdo de
equipamentos urbanos que exijam dimensdes superiores,
desde que fique garantida a circulagio de pedestres, sejam
respeitados os demais critérios de uso e ocupagéo do solo
para area pretendida e a alteragdo seja condicionada a
execucdo do empreendimento;

lll - quando a necessidade de preservagéo do
patriménio ambiental desaconselhar a abertura de vias ou
logradouros publicos, seu prolongamento, modificagdo ou
ampliagao.

Secgao lll
Da Avaliagédo Urbanistica Especial

Art. 6° - A Avaliagdo Urbanistica é o
procedimento pelo qual o poder publico fixa diretrizes para
adequar o projeto de parcelamento do solo a promogao do
desenvolvimento urbano e ambiental sustentavel, tendo em
vista a necessidade de otimizar a oferta de infra-estruturas
e de dreas destinadas aos equipamentos publicos.

Paragrafo Unico — A Avaliagdo Urbanistica
deverd ser requerida antes de iniciado o processo de
aprovacdo do projeto de parcelamento, mediante consulta
prévia ao érgdo municipal de planejamento urbano.

Art. 7° - A avaliagdo urbanistica sera
obrigatdria para o parcelamento de areas superiores a
50.000 m2 {(cinglienta mil metros quadrados) em toda a
area urbana e de transigao.

Art. 8° - Para a Avaliagdo Urbanistica, o
parcelador deverd apresentar ao 6rgéo de planejamento
urbano requerimento e planta do imével contendo pelo
menos:

| - as divisas da gleba a ser loteada;

Il - as curvas de nivel, de metro em metro;

Il - a localizagdo dos cursos d'dgua, nascentes
e fragmentos florestais ou cobertura vegetal, quando
existirem;

IV - a indicagdo de arruamentos contiguos &
gleba, em todo o seu perimetro;

V - a localizagdo das vias de comunicagdo, de
sreas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios
existentes no local ou em suas adjacéncias, com
respeclivas distancias da area a ser loteada;

VI - tipo de uso predominante a que o
parcelamento se destina;
VIl - as caracteristicas das zonas de uso

contiguas.

§ 1° - Visando & atualizagéo permanente da
base Cartografica da Cidade de Manaus, sera obrigatdria a
apresentagio da planta de situagao de que trata o " caput”
em arquivo em meio digital com os dados da gleba
georeferenciados, conforme a planta oficial da cidade.

§ 2° - O Poder Executivo disponibilizara a planta
oficial da cidade em meio digital para o cumprimento dos
parametros de que tratam esta lei, em formatos compativeis
e de ampla utilizagao.

Art. 9° - E atribuigdo do 6rgdo de planejamento
urbano, conforme estabelecido no Plano Diretor Urbano e
Ambiental, a definigho de diretrizes decorrentes da
Avaliagdo Urbanistica.

§ 1° - As diretrizes referidas no “caput” deverao
ser fixadas em certiddo especifica no prazo maximo de 30
(trinta) dias apods o protocolo do pedido.

§ 2° - As diretrizes fixadas em certid&o vigorar&o
por um prazo maximo de quatro anos.

Art. 10 - A certidéo de diretrizes, com prazo de
validade, devera conter:

| - o tragado basico das ruas e estradas gue
integram o sistema de circulagdo da cidade, existente ou
projetado, relacionado ao parcelamento pretendido;
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Il - a localizagéo dos equipamentos de suporte
ao transporte urbano intermadal, existentes ou projetados;

Ill - os Planos Urbanisticos previstos para a
area;

IV - a localizagdo aproximada dos terrenos
deslinados a equipamento urbano e comunitario e das
areas livres de uso publico;

V - as faixas sanitarias de terrenos necessarias
ao escoamento das aguas pluvials e as faixas nao
edificaveis;

VI - os usos predominantes da éarea onde
localiza-se o parcelamento, com indicagdo dos usos
compativeis de acordo com as direlrizes e normas de
controle do uso e ocupagdo do solo urbano;

VIl - as diretrizes do Plano Diretor Urbano e
Ambiental quanto a mobilidade urbana, qualificagao
ambiental e estruturagdo do uso e ocupagdo do solo
urbano;

VIl - as diretrizes expressas no Plano Integrado
de Transporte;

IX - as diretrizes do Plano de Saneamento
Ambiental;

X - o0 Plano de Saneamento e Drenagem.

Art. 11 - A Avaliagdo Urbanislica sera
complementar as normas e parametros urbanislicos
previstos nos Anexos |, Il e Il desta lei, observado o
disposto nas leis federais e estaduais que regulamenta a
matéria.

Art. 12 - O érgdo de plangjamento urbano
manterd registro de todas as certiddes expedidas pelo
prazo de 4 (quatro) anos, para fins de monitoramento e
avaliagdo das tendéncias do desenvolvimento urbano.

CAPITULO I
DO LOTEAMENTO

Art. 13 — Todos os projetos de loteamentos
deverdo ser precedidos de solicitagdo de Avaliagao
Urbanistica, que serd expedida pelo 6rgéo de planejamento
urbano.

Segdo |
Da Destinagdo de Areas Publicas

Art. 14 - O loteador devera garantir, através do
projeto de loteamento, a destinagdo de arsas de uso
publico para a implantagdo de equipamentos urbanos,
comunitérios e areas verdes.

Art. 15 - A area minima destinada ao uso
publico poderd variar entre 25% e 50% da area total do
loteamento, na forma da lei federal e de acordo com as
peculiaridades das Macrounidades Urbanas e Unidades
Especiais de Transigdo, conforme Anexo | desta lei, ou
especificacdo expressa na certidao de diretrizes.

Art. 16 — As éreas de uso publico sZo
destinadas a implantagao de:

| — sistemas de circulagao;

Il = equipamentos urbanos necessarios ao
provimento dos servigos publicos de abastecimento de
dgua potavel, energla elétrica puablica e domiciliar,
recolhimento e tratamento de esgotos e escoamento das
aguas pluviais, de acordo com a demanda prevista para o
loteamento;

Il - equipamentos comunitarios referentes a
praga, escola, posto de salde ou outros equipamenios de
interesse pablico e social;

IV - areas verdes.

§ 1° - Os sistemas de circulagdo deverdo
integrar o loteamento na malha urbana da cidade, de
acordo com a classificagdo das vias por tipo, fungdo e
utilizacdo que consta no Anexo |l desta lei.

§ 2° - Os tipos de equipamentos comunitarios,
conforme o uso e destinagio, serdo especificados pelo
drgdo competente através do licenciamento do loteamento
de acordo com a necessidade da area onde localiza-se o
empreendimento.

§ 3° - A necessidade de equipamentos
comunilarios também podera ser identificada pela analise
urbanistica especial ou prevista em programa municipal de
habitagZo de interesse social.

§ 4° - Para a implantagdo de sistemas de
escoamento das aguas pluviais deverdo ser observadas as
condigdes hidroldgicas originais da bacia onde localiza-se a
gleba e as diretrizes do Plano de Saneamento e Drenagem
de Manaus.

§ 5° - Os equipamentos urbanos implantados
para a garantia dos servigos plblicos previstos no inciso Il
do “caput “ deverdo respeitar a regulamentagdo definida
pelos 6rgdos publicos competentes e pelas concessionarias
dos servigos publicos.

§ 6° - A localizagdo das areas verdes previstas
no projeto de loteamento deverdo, sempre que possivel,
ser contiguas, evitando a fragmentagdo da cobertura
vegetal existente.

§ 7° - Podergo ser consideradas na reserva de
area verde aquelas que se enquadrarem nas seguintes
condigbes:

| - associadas as faixas “non aedificandi

Il - integradas ao corredor ecolégico, previsto no
Plano Diretor Urbano e Ambiental;

Il - destinadas a recreagio e lazer, desde que
néo provoque danos a vegetagao.

§ 8° — As 4reas publicas, previstas nos artigos
14 e 15 desla Lei, ficam isentas do pagamento do Imposto
Predial e Territorial Urbano — IPTU, ficando sujeitas ao
mesmo, somente aqueles areas pertencentes aos
particulares.

§ 9° — A isengao, prevista no paragrafo oitavo
deste Artigo, sera concrelizada mediante a apresentagado
do parcelamento, devidamente legalizado, junto ao
cadastro imobilidrio da Secretaria Municipal de Economia e
Finangas de Manaus, ou no setor competente da Prefeitura
Municipal de Manaus.

Secéolll
Do Projeto de Loteamento

Art. 17 — O projeto de loteamento, orientado
pelo tragado e diretrizes oficiais, quando houver, serd
apresentado ao o6rgdo municipal competente, contendo
desenhos, memorial descritivo e cronograma de execugao
das obras, acompanhado de:

| - Titulo de propriedade;

Il - Certiddo de 6nus reais;

lll - Certiddo negativa de tributos municipais
relativos ao imovel;

IV - Certiddo de diretrizes decorrente da
Avaliagdo Urbanistica Especial, quando for o caso,
conforme previsto no art. 9°%;

V - Declaragio de viabilidade de prestagdo dos
servicos publicos, expedida pelos drgdos publicos
competentes e pelas concessiondrias dos respectivos
servigos,

§ 1° - Na fase de fixagdo de diretrizes basicas, o
loteador devera apresentar, para aprovagdo do projeto:

| - Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga -
ElIV;
Il - Estudo Prévio de Impacto Ambiental - EPIA.

§ 2° - O memorial descritivo do loteamento
devera conter:

| — descrigdo sucinta do loteamento, com as
suas caracleristicas e a fixagdo de uso ou usos
predominantes;

Il — as condigdes urbanisticas do loteamento e
as limilagBes que incidem sobre os lotes e suas
construgdes de acordo com a legislagdo urbanistica
vigente, além daquelas decorrentes das diretrizes fixadas
pela avaliagdo urbanistica especial, se houver;

Il - a indicagdo das areas publicas que
passardo ao dominio do municipio no ato de registro do
loteamento;
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IV — a enumeragdo dos equipamentos urbanos,
comunitarios, areas verdes e dos servigos plblicos ou de
utilidade publica, j& existentes no loteamento e adjacéncias,

V - a enumeragdo dos equipamentos urbanos e
comunitérios e as areas verdes previstas no loteamento;

VI - a indicagdo dos cursos d'agua;

VII - descrigdo dos servigos e das obras a serem
executados.

§ 3° - Os desenhos deverdo contemplar:

| - a subdivisdo das quadras em lotes, com
respectivas dimensdes e numeragaio;

Il - indicagdo dos lotes destinados & implantagdo
de equipamentos comunitarios;

lll - as &reas verdes reservadas;

IV - o sistema de vias com respecliva hierarquia
e conforme especificagfes determinadas no Anexo Il desta
lei;

V — elementos de locagdo com as dimensdes
lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos,
pontos de tangéncia e dngulos centrais das vias, de acordo
com as normas técnicas adotadas pelo érgdéo municipal
competente;

VI — a indicagdo em planta e perfis de todas as
linhas de escoamento das dguas pluvials;

VIl - topografia com curvas niveis do terreno, de
metro em metro.

§ 4° - Os documentos que compdem o projeto
de loteamento deverdo ser apressnfados ao d&rgdo
municipal competente em 3 (trés) vias, devidamente
assinadas pelo proprietario do imdével e pelo responsavel
técnico com atribuigdo profissional comprovada.

Art. 18 — O orgdgo municipal competente
aprovard ou recusara, atendidas todas as normas
pertinentes em vigor, o projeto de loteamento no prazo
maximo de 90 (noventa) dias, contados da data de
apresentacio do projeto.

Paragrafo Unico - Na hipdtese de
documentagdo incompleta, ou quando houver necessidade
de qualquer vistoria ou diligéncia, o prazo sera contado a
partir da data em que a documentagdo estiver plenamente
completada ou a vistoria atendida.

Art. 19 - Aprovado o projeto de loteamento, o
loteador devera submeté-lo ao registro imobilidrio dentro de
180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da
aprovacdo, atendendo ao disposto na Lei Federal de
Parcelamento do Solo.

Segao lll
Do Licenciamento das Obras

Art. 20 — O drgdo municipal emitira a licenca de
execlcdo das obras previstas no projeto de loteamento
aprovado no prazo méaximo de 30 (trinta) dias, desde que o
loteador apresente:

| - projetos especificos aprovados pelos 6rgaos
municipais competentes e pelas concessionarias
prestadoras dos servigos pliblicos urbanes;

Il — termo de compromisso estabelecendo
garantias de execugdo do loteamento;

lll — registro imobilidrio do projeto nos termos
previsto pela Lei Federal de Parcelamento do Sclo Urbano;

IV- termo de compromisso, fixando o prazo de
execucdo do loteamento, cumprimento da execugdo das
obras previstas e demais obrigagdes legais.

Paragrafe Unico - Os projetos especificos
tratados neste Artigo referem-se aos equipamentos urbanos
necessarios aos seguintes servigos plblicos:

| - recolhimentc e tratamento de esgoto
sanitario;

Il - abastecimento de agua potavel;

Il — energia elétrica e iluminagdo publica e
domiciliar;

IV - solugao de escoamento de dguas pluviais.

Art. 21 — Cumpridas todas as exigéncias
cabiveis, o érgao municipal de licenciamento e controle
urbano expedira o alvara da obra.

Paragrafo dnico — O licenciamento da obra
sera valido pelo prazo de 12 (doze) meses, contado a partir
do despacho que o deferiu, podendo ser renovado.

Segdo IV
Da Execugao do Loteamento

Art. 22 - Os prazos para execugao de
loteamento, conforme previsto na Lei Federal de
Parcelamento do Solo Urbano, deveréo estar estabelecidos
no Cronograma de implantagdo referente ao projelo
aprovado.

Parigrafo Unico - O prazo méaximo para a
execucdo do loteamento ndo poderd exceder de 4 (quatro)
anos.

Art. 23 — E de responsabilidade do loteador
executar a arborizagdo das vias e pragas e a execugdo dos
equipamentos urbanos previstos no projeto, além do
fornecimento das placas de denominagdo de logradouros e
das obras e demarcagdo de loles e quadras constantes no
projeto aprovado.

§ 1° - O dimensionamente e as caracteristicas
de pavimentagdo das vias e dos passeios deverdo seguir
as especificacdes determinadas no Anexo |l desta Lei.

§ 2° - Os equipamentos publicos urbanos
deverdo ser estendidos até a rede oficial existente e
executados de acordo com as especificagbes técnicas
aprovadas pelos 6rgaos competentes e concessionarias
dos servigos publicos.

§ 3° - A arborizagdo das vias e as
especificagdes para execugdo dos passeios publico
deverdo seguir o padrdo técnico estabelecido em
regulamento municipal especifico.

Art, 24 - Sera admitida a execugdo parcial de
loteamento e sua aceitagao pelos érgdos municipais, desde
que o prazo decorrente do somatério das etapas nao
ultrapasse o prazo maximo estabelecido.

§ 1° - O prazo das etapas poderd ser prorrogado
com anuéncia do 6rgdo municipal competente, desde que
néo comprometa o prazo final da concluséo do loteamento.

§ 2° - A execugdo parcial referida no “caput “
deverd ser prevista no cronograma de implantagdo do
loteamento da seguinte forma:

| - detalhamento das etapas de execugao no
memorial descriivo que acompanha o projeto do
loteamento, com a respectiva identificagdo dos lotes e a
descrigdo dos equipamentos urbanos e comunitarios a
serem executados em cada uma das etapas;

Il — desenho contendo o tragado urbanistico do
loteamento com a demarcagdo das dreas referentes as
etapas de execugao;

§ 3° - A execugdo parcial do loteamento devera
assegurar aos compradores dos lotes o pleno uso dos
equipamentos implantados e a perfeita integragdo com a
malha urbana existente.

Art. 25 - Compete ao 6rgdo municipal de
licenciamento e controle urbano a aprovagdo do
loteamento, incluindo o termo de verificagdo da execugdo
das obras exigidas nesta Lei, respeitando o disposto na Lei
Federal de Parcelamento do Sole Urbano.

§ 1° - O reconhecimento dos logradouros
resultantes da execugdo do loteamento sera aprovado por
ato do executivo municipal, ap6s a aceitagdo das obras de
urbanizagdo pelo 6rgao municipal competente.

§ 2° - O poder publico municipal podera aprovar
parcialmente o loteamento, conforme o projelo aprovado e
licenciado pelo érgdo competente e atendidas as demais
obrigagdes cabiveis.
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CAPITULO IV
DO DESMEMBRAMENTO

Art. 26 - O parcelamento por meio de
desmembramento estard sujeito aos parédmetros que
definem o dimensionamento maximo e minimo dos lotes e
das quadras estabelecidos para o loteamento nas
Macrounidades Urbanas e Unidades Especiais de
Estruturagdo, conforme Anexo | desla Lei.

§ 1° - Serdo admitidos desmembramentos fora
dos padrdes estabelecidos para o dimensionamento do
lotes no Anexo | desta Lei:

| - os casos previstos no § 2° e § 3° do artigo 5°
desta Lei;

Il - quando for constatado similitude com o
padrdo existente, desde que nZo provoque impacios
negativos & mobilidade urbana e & qualificagdo ambiental,
nas seguintes situagdes,

Il = quando o desmembramento originar lotes
com dimensdes inferiores ao padrio estabelecido no Anexo
| desta Lei, desde que apenas um dos lotes contenha a
diferenca;

Art. 27 - Somente serdo admitidos
desmembramentos de terrenos com frente para via publica
reconhecida pelo Poder Executivo,

§ 1° — Os desmembramentos em terrenos com
frente para os corredores viarios estabelecidos no Plano
Diretor Urbano e Ambiental serdo precedidos de Avaliagao
Urbanistica pelo érgdo de planejamento urbano, para fins
de compatibilizagdo com os Planos Integrado de Transporte
e de Alinhamento e Passeio, conforme disposio no Plano
Diretor Urbano e Ambiental.

§ 2° - Para efeito do disposto no “caput *, ndo
serao consideradas as ciclovias, as vias de pedestres e as
vias que ndo estiverem conectadas com a malha viaria
existente.

Segdo |
Da Destinagao de areas publicas

Art. 28 - O desmembramento originado de
imével com &rea superior a 03 ha (trés hectares) devera
destinar area de uso publico para implantagdo de
equipamento comunitario.

Art. 29 — Em casos de desmembramentos, sera
admitida a substituigio da area destinada & implantacédo de
equipamento comunitdrio por pagamento em dinheiro ou
oferta pelo loteador de area prioxima a gleba desmembrada,
desde que viabilize, em melhores condigdes, o
equipamento comunitario requerido pelo Poder Executivo
Municipal.

§ 1° - O pagamento em dinheiro sera
equivalente ao valor do terreno exigido para a implantagéo
do equipamento comunitario, conforme Anexo | desta Lei, e
deverd ser calculado de acordo com os pregos unitarios
estabelecidos na Plania Genérica de Valores de Manaus.

§ 2° - A alternativa de pagamento em dinheiro
ou de destinagio de areas fora da &rea desmembrada
podera ser concedida por ato do Poder Executivo, mediante
parecer do Conselho Municipal de Dessnvolvimento
Urbane, desde que ndo acarrete nenhum tipo de énus para
o municipio.

Secgao ll
Do Praojeto de Desmembramento

Art. 30 — Para aprovagao do desmembramento,
o interessado devera apresentar ao 6rgdo municipal
competente requerimento acompanhado de certiddo
atualizada da matricula da gleba, expedida pelo cartdrio de
registro de iméveis competente e projeto referente a planta
do imovel a ser desmembrado contendo:

| - a indicagdo das vias existentes e dos
loteamentos préximos;

Il — indicagdo do tipo de uso predominante no
local;

Ill - a indicagdo da divisdo de lotes prelendida
na area,

IV - a indicagdo do uso a que se destinam os
lotes desmembrados;

\V — a indicagdo das curvas de nivel e dos
cursos d'agua, quando for o caso.

Paragrafo Unico - O desmembramento estara
submetido & legislagdo urbanistica vigente e podera ser
objeto de avaliagdo urbanistica especial, conforme o
disposto no art. 7° desta Lei.

Art. 31 - Compete ao drgdo municipal de
licenciamento e controle urbano a aprovagdo do
desmembramenta, incluindo o termo dos lotes, respeitando
o disposto na Lei Federal de Parcelamento do Solo Urbano.,

§ 1° - O projeto de desmembramento devera ser
apresentado ao érgéo publico competente em 3 (trés) vias,
devidamente assinadas pelo proprietério do imével e pelo

responsavel  técnico com  atribuigdo.  profissional
comprovada.
§ 2° - Na apresentagdo do projeto de

desmembramento ao 6rgdo publico competente, sera
fornecida pelo proprietdrio a numeragdo dos lotes
desmembrados.

CAPITULO V
DOS CONDOMINIOS DE UNIDADES AUTONOMAS

Art. 32 — O loteamento ou desmembramento
para construgdc de condominios de unidades autdnomas
poderdo ser consliiuidos na forma da Lei Federal
n.® 4591/64, nas Macrounidades Urbanas e nas Unidades
Espaciais de Transigdo, respeitados os parametros
estabelecidos nesta Lei e no Cddigo de Obras e
Edificagdes.

Paragrafo Unico - A &rea maxima do
Condominio deverd corresponder a 120.000m? (cento e
vinte mil metros quadrados), admitida na Area Urbana e na
Area de Transicdo e observar a dimensé@o maxima da face
de quadra, conforme Anexo | desta Lei.

Art. 33 - A implantagdo de condominios de
unidades autdnomas devera garanlir o acesso adequado a
via publica, ao transilo de veiculos e de pedesires e
garantir a prestagdo dos servigos plblicos previsto nesta
Lei.

Art. 34 - A manutengdo dos equipamentos
urbanos e comunitarios instalados em condominios de
unidades auténomas é responsabilidade do condominio.

CAPITULO VI
DO PARCELAMENTO EM AREAS DE ESPECIAL
INTERESSE SOCIAL

Art. 35 - Nas Areas de Especial Interesse
Social, definidas e delimitadas por lei municipal, atendendo
ao disposto na Lei Federal de Parcelamento do Solo
Urbano, poderdo ser adotados padrées inferiores ao
minimo estabelecido nesta Lei quanto a destinagdo de
areas publicas para equipamentos urbanos e comunitarios
e dimensionamento dos lotes e quadras.

§ 1° - Os desmembramentos para fins de
regularizagio fundiaria e urbanistica de interesse social
poderdo configurar casos especiais de condominios de
unidades auténomas.

§ 2° - Nos loteamentos, inseridos em programa
habitacional de interesse social, executados pelo poder
publico e pela iniciativa privada, o lote minimo
correspondera a 125,00 m? (cento e vinte e cinco metros
quadrados) e a testada minima do lote sera de 5,00 m
(cinco metros).

§ 3° - O titulo de propriedade sera dispensado
quando se ftratar de loteamento ou desmembramento
popular destinados as classes de menor renda, em imével
declarado como Area de Especial Interesse Social,
atendendo ao disposto na Lei Federal de Parcelamento do
Solo Urbano e no Plano Diretor Urbano e Ambiental de
Manaus.




Diario Oficial do Municipio de Manaus terga-feira, 05 de novembro de 2002, 113

——______.—-_—_=—__—-———__—

_CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 36 - Os remembramentos destinados &
edificagdo do solo urbano que originarem loteamentos ou
desmembramentos deverdo respeitar, no que couber, 08
paramelros urbanisticos e as demais obrigagdes
determinadas nesta Lei.

Art. 37 - Somente sera admitida a execugio de
edificagdes e condominios de unidades autdnomas em
lotes com frente para uma via publica devidamente
reconhecida pela Prefeitura Municipal, com acesso publico
independente, originado de parcelamento regular.

Art. 38 - A aprovagéo de projetos para novas
edificagdes, assim como regularizagdo de construgdes
existentes, somente sera processada em lotes registrados
no Registro Geral de Imoéveis, com excegdo do
parcelamento em &rea de especial interesse social.

Art. 39 - Serd admitida a andlise prévia para
projetos de edificagdo em lotes constantes de projetos
aprovados de parcelamento, desde gue a construgdo da
edificagdo e o habite-se fiquem condicionadas a aprovagao
da execucgéo do parcelamento.

Art. 40 - Serd admitida a execugdo
concomilante das obras de urbanizagdo de loteamento e de
edificagdo nos lotes projetados, & exce¢do dos lotes que
estiverem gravados como garantia do parcelamento no
projeto aprovado.

§ 1° - A situagado previsia no capuf condiciona o
"habite-se” das edificagfes & aprovagdo do parcelamento
pelos érgédos municipais competentes.

§ 2° - N3o poderdo ser aprovados projetos de
edificagdo ou regularizagdo de construgbes em areas
destinadas ao uso publico pelo projeto aprovado de
parcelamento.

Art. 41 - Nos processos de aprovagdo de
parcelamento, sera admitida a reclassificagdo de vias
existentes, a critério do érgdo municipal de planejamento
urbano, desde que assegurada a funcionalidade proposta
para a via e atendidas as condigdes de pavimentagao da
pista, de acordo com a nova classificagao.

Art. 42 - Enquanto os planos especificos e a
planta genérica de valores, previstos nesta Lel ndo forem
concluidos, deverdo ser considerados os pareceres da
Comiss&o Técnica de Planejamento e Controle Urbano e do
érgédo municipal competente.

Art. 43 - Para efeito do que dispde o artigo 29,
Paragrafo 1° desta Lei, sobre os pregos de terrenos na area
urbana de Manaus, fica o Poder Executivo incumbido de
elaborar a planta genérica de valores do municipio no prazo
de 2 (dois) anos, a contar da data da promulgagdo desta
Lei.

Art. 44 - Os |oteamentos e o©Os
desmembramentos que nédo atenderem ao disposto nas leis
municipal, estadual e federal que regulamentam a maltéria
estardo sujeitos & acdo policial e administrativa e as
penalidades impostas pelos érgéos publicos competentes.

Art. 45 - Os projetos de parcelamento do solo
urbano ndo aprovados, aprovados sem licenga e os
parcelamentos licenciados que nédo iniciaram a execug&o
das obras previsias no projeto ficam submetidos a esta Lei
a partir da data de sua promulgag3o.

Art. 46 - O 6rgdo municipal de licenciamento e
controle urbano regularizara, no prazo maximo de 01(um)
ano, todos os projetos de loteamento que tenham processo
formalizado junto ao Poder Executivo Municipal e que
atendam as medidas minimas dispostas no Art. 35 desta
Lei.

Art. 47 - Esta Lei entra em vigor na data de sua
publicagdo.

Art. 48 - Revogam-se as disposigdes em
contrario e as seguintes leis:

| - Lei n® 1.208/75, de 25/03/1975 — Institui o novo
Cédigo de Obras para edificagdes no Municipio de Manaus e
da outras providéncias;

Il - Lei n° 1.213/75, de 02/05/1975 — Aprova ©
Plano de Desenvolvimento Integrado da Cidade de Manaus e
da outras providéncias;

Il - Lei n® 1.214/75, de 02/05/1975 — Dispde sobre
a divis3o da drea urbana e de expansdo urbana, regula o
parcelamento, uso e ocupagdo do sclo e da outras
providéncias;

IV - Lei n® 1.222/75, de 15/09/1875 — Modifica
dispositivos da Lei n° 1.213/75, de 02/05/1975 (Lei de
Loteamento e Zoneamento de Uso) e da outras providéncias;

V' - Decreto n° 5792/87, de 05/06/87 — Define
parametros para a aplicagdo da Lei n° 1.213/75, de 02/05/1975
e da outras providéncias.

Manaus, 23 de julho de 2002

ALEREPO PEREIRA DO NASCIMENTO

Prefeito Municiga de Manaus

(*) Reproduzida nesta Edigao Especial por se tratar do conjunto do Plano
Diretar de Manaus.

ESTATUTO DA CRIANCA E
DO ADOLESCENTE

Lei n° 8.069, de 13 de julho de
1990, dispde sobre a protegdo
integral da crianga e do adolescente,
com as modificagdes introduzidas
pela Lei n° 8.242, de 12 de outubro
de 1991.

A obra abrange os direitos a saude,
a vida, a liberdade, ao respeito, a
dignidade, as convivéncias familiar
e comunitaria, a educagdo, a cultura
e ao esporte.

Contém, ainda, temas polémicos
como guarda, tutela, adog¢do e
medidas de prote¢do.
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LEI N° 665, DE 23 DE JULHO 2002

ANEXO | - QUADRO DE PARAMETROS PARA O LOTEAMENTO

DIMENSOES DE LOTES E QUADRAS AREAS PUBLICAS
7] Limite das
< Areas de
wIMACROUNIDADES i Uso
4 UADRA LOTE CIRCULAGAQ (1 o
< E UNIDADES e ¢ M Publico
O| ESPACIAL DE AREA | EQUIPAMENTO
g TRANSIGAO / UET . VERDE| COMUNITARIO
e . Tipos das vias e
= Area Maxima Comprim, f - Area Testada ; =
da Quadra Maximo de 'szn’:’l”(‘,;fl‘?‘.j Mimima do | Minima do d':f;;;‘;;i?‘:’{'}w Cicovias (3)
(m2) Quadra (m) Lote (m2) | Lote (m) projelo (1)
ORLA RIQO NEGRO = R . 25% a
OESTE 25.000,00 250,00 2500000 | 180,00 8,00 E(3;AeC(4) 10% St
ORLA RIO RIO R = - .
; NEGRO LESTE 25 000,00 250,00 25 000 00 160,00 8.00 E(3);AeC(4) 15%
% CENTRO 25 000,00 250,00 25 00600 160,00 8,00 E@3);AeC(4) Ligag3o entre
3| INTEGRAGAD 30.000,00 300,00 30.000,00 250,00 8,00 E(3):AeC(4) Unidades de i
b CONSEIvagan
= TARLIMA-AGU 30.000,00 300 00 3000000 | 450,00 8,00 E(3;AeC(4) ‘
LESTE 25 000,00 25000 25000 0D 16000 8,00 E(3;AeC(4) 8% 18%
DUCKE 30 000,00 25000 30 000 00 450,00 8,00 E(3);AeC(4)
9| ueroucke | 3000000 300,00 3000000 | 500000 | 50,00 E@:AeC ) ot
(%3 U0
g UET MARIANO 30.000,00 300 00 30.000 00 1.000 00 2000 E(3);AeC(4) |
§ UET o - — Ligagao entre i |
| puracueauaral 3° 000,00 300,00 3000000 | 200000 | 2500 E(3);AeC(4) Unlqadas de 10% 10%
W { consernvagio
ﬁ Selor Urbano| 25 000,00 250 00 25.000 00 160,00 8,00 E(3),AeC(4;
E UET TE;T'\ DA 30.000,00 300,00 30 000,00 #00,00 20,00 E(3);AeC (4
(1) ver quadro de classificagdo das vizs
(3) de acowde com dicetrizes do DER e Plano de Transports lileg
(3) ciclavias obrigaitnes de acords com piang urhanis
(4) de arordo com Plano de Trarsports Inlsyrado & especificar o [éonica decar ente da andise urbanislica sypecial quariclo for o caso.
LEI N° 665, DE 23 DE JULHO 2002
ANEXO Il
QUADRO DE CLASSIFICAGAO DAS VIAS
VIAS (m)
ESPECIAL ' ARTERIAL - A COLETORAS -C LOCAL
TIFO ESTRADA !
RODOVIAI VICINAL - | A1 A2 c1 c2 VEICULO|VEICULO| CICLOVIA - |SERVIDAO|PEDESTRE
- EV -L1 =12 LC -LS -LP
e vt s v
X Ligacio I._ega\,ao maier maior logais o arteriois de Distribuig3o de fuxos locals de veloulos, pedesiras e
FUNGCAO i : entre as 3 i iniegragio com a T : 7 ; s
interurbanal o -t capacidade | capacidade malha irhana bicidletas para garantir a melhoria da acessibilidade
ROOOVIaS | gxo de fluxo de £ e
i 5 exislenie
| veiculns velculos
+
. . 5 ST .. |Ligagao local| Ligagdo
- Transporte Tl'arl?|:",n (] Tra:lm_nme Integragao/integracdo) | | ng-a_gao < local de Ligagso
Transporte enlativo coletivo e e - local st i i
| . de carga & B} . - . = com ST lprioridade de| acessc @ | local com
coletivoe | 0.5 urbano e urbano e [|articulagioiarticulagio . priofdade|l, - 3 G
{ coletivo e n i Rl = S maior ligagao entre| garagem e | acesso
decarga | " circulagaa | circulagao | enlre as | enlre as de iy . s
. escoamento : - : .| fluxo de as Unidades| pequeno | restrilo a
posada .| decargas | de cargas vias |vias locais| . transpoite 5 v
da produgan) R o sepiiiad 7 veiculos [T de fluxo de | pedeslies
pesadas pesadas | arterials |e arteriais indivial Conssivacan| veiculos
UTILIZAGAQ / LOCALIZAGAD = — —
i Ligagao
Areas fora |
d enlre as
perimeairo M"“‘";:" #%hrea UrbanalArsa Urhana|  Area Urbana e Area Urbana e Inlegrago - vias inlemas de acesss aos
urbanoe | ¥ . leTransigao| e Transigdo Trensigao lotes
de estruturagaol
transicEo dole 0
anshs Municipal
DIMENSOES DOS
LOGRADOUROS 31,6 26,40 21,40 | 1840 | 1230 | 1020 4,00 9,40 3,00
Faixas de trifego 6x 360 4 x 3,60 4x360 | 4x3A0 | 2x320 | 1x320 4,00 2x3,20 1x3,00
Acostamenio - 2x2.20 - - 2%x1,20 | 1x1,20 - - -
Canleiro central 3 1,60 1,00 - - - - % =
Passeio 2x400 2x3,00 2x%300 | 2x200 [2x2,00(2x150 - 2x1,50 -
% PISTA ) ABNT e nommas Asfalto, blocos de concrelo ou placas de Asfalto ou hl(.::: de Bgﬁ;;ﬁ{ﬂio ﬂngzllqmnnt—a-}éoc
& especificas do DER concrelo concreto (*) a frio (8) especifica da SEMOSB
2
e PASSEIO Regulamentagio especifica
E h::’[::]o Em concreto padrae SEMOEB = # L
COMPRIMENTO MAXIMO e - - - - - - 100,00 100,00
DISTANCIA MAXIMA ENTRE
LIGAGOES DE TRANSPORTE 400,00 40000 | 400,00 - 2 = - -
COLETIVO

(*) Sera admitida a pavimentagdo da SEMOSB
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LEI N° 665, DE 23 DE JULHO 2002

ANEXO |ll - QUADRO DE PARAMETROS PARA O DESMEMBRAMENTO

DESTINAGAQ DE AREAS PUBLICAS
1]
-4
&
< CARACTERISTICAS DO IMOVEL A SER
S MACROUNIDADES DESMEMERADO
g Equipamento Comunilario Area Verde
=

ORLA RIO NEGRO OESTE
ORLA RIO RIO NEGRO LESTE
13%
« CENTRO
g i SUJEITO A DOAGAD DE AREAS PUBLICAS A
g INTEGRACEQ GLEBA COM AREA IGUAL OU SUPERIOR A 3 18%
< (TRES) HA
w
e -
= TARUMA-AGL
LESTE 18%
DUCKE
UET DUCKE i
|
o UET MARIANO
1=z
(S
@
= UET PURAQUEQUARA B i .
3 SUIEITO A DOAGAO DE AREAS PUBLICAS A GLEBA 139 20%
e COM AREA IGUAL O SUPERIOR A 6 (SEIS) HA 2 ’
a
P Setor Urbano
w
[+4
o
UET PRAIA DA LUA




