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PROJETODELEIN® 222 /2019

DISPOE sobre a possibilidade de
alienacdo de imoveis em areas
pertencentes ao Municipio de
Manaus caracterizadas como Areas
de Especial Interesse Fundiario -
AEIF.

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1°. A presente Lei trata da alienacdo de imdveis com ocupagdes
residenciais ou comerciais em Areas de Especial Interesse Fundiario — AEIF, de

propriedade do Municipio de Manaus.

Art. 2°. As areas classificadas como AEIF serdo oportunamente
indicadas por decreto expedido pelo Chefe do Poder Executivo Municipal.

Paragrafo unico. Serdo passiveis de alienagdo as ocupagtes
consolidadas de iméveis que estejam inseridos nas AEIF indicadas no caput

deste artigo, segundo as regras estabelecidas nesta Lei.

Art. 3°. A regularizagéo sera feita por intermédio de outorga de titulo
de propriedade, mediante o pagamento do prego correspondente, observados
os critérios de indivisibilidade e intransferibilidade das terras tituladas, antes de
decorrido o prazo de 5 (cinco) anos

§ 1°. Os pedidos administrativos que envolvam hipétese de quebra de
clausula de intransferibilidade serdo analisados pelo Conselho Municipal de

Habitacédo ou, caso este néo tenha sido criado, pelo 6rgéo fundiario.
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§ 2°. Caso o interessado nao se enquadre nas hipoéteses previstas de
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alienac&o, a posse devera ser regularizada por meio do instituto da outorga
onerosa, conforme artigo 174 da Lei Organica do Municipio de Manaus.

§ 3° O interessado que deixar de regularizar a posse do seu imoével,
seja pela alienagao, seja pela concessao de direito real de uso, ficara sujeito a

procedimento de retomada do bem pelo Municipio de Manaus.

CAPITULO II
OCUPACOES EM AREAS DO MUNICIPIO DE MANAUS

SECAO |

Disposicées Gerais

Art. 4°. O Municipio de Manaus promovera a outorga do titulo de
propriedade de terras publicas das ocupacdes consolidadas em &areas de
especial interesse fundiario — AEIF, promovendo a alienacdo ordinaria ou
extraordinaria, conforme o caso.

§ 1° As areas transferidas ao Municipio, em decorréncia da
aprovacao de loteamentos, nao poderao ter destinacao diversa da especificada
no projeto, sob pena de responsabilidade politico-administrativa.

§ 2° A alienagdo dos iméveis inseridos em area de preservacao
permanente - APP sera realizada de acordo com a legislagao especifica aplicavel
a matéria.

§ 3° Nao serd admitida a alienacdo de imoéveis, ainda que
consolidados, localizados em area de risco.

§ 4°. Estdo excluidas desta Lei as areas publicas inseridas em

loteamentos.

Art. 5°. A alienacao de areas inseridas nas denominadas AEIF é

considerada de interesse publico, tendo em vista a necessidade de captacao de
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consolidadas.

Art. 6°. Nao sergo admitidas vendas de areas superiores a 5.000 m?2

(cinco mil metros quadrados).

Art. 7°. Em nenhuma hipétese sera autorizada a venda em caso de

existéncia de litigio administrativo ou judicial até definitiva solugéo da demanda.

Art. 8°. Para os efeitos desta Lei, entende-se por:

| - ocupacgéo direta: aquela exercida pelo ocupante e sua familia;

Il - ocupacao indireta: aquela exercida por interposta pessoa;

Il - exploragdo direta: atividade econdmica exercida no imoével,
praticada diretamente pelo ocupante com o auxilio de seus familiares, ou com
ajuda de terceiros, ainda que assalariados;

IV - exploragéo indireta: atividade econémica exercida no imoével
exclusivamente por meio de preposto ou assalariado;

V - ocupagao mansa e pacifica: aquela exercida sem oposicao.

SECAO Il
Alienagédo Ordinaria

Art. 9°. Sdo passiveis de alienagdo os imoéveis residenciais ou
comerciais incidentes em terras inseridas nas AEIF situadas em areas urbanas

ou de expanséao urbana.

Art. 10. Para regularizacao da ocupacao, seja ela direta ou indireta, &
considerado legitimo ocupante de terra publica municipal no meio urbano a

pessoa fisica ou juridica que comprove os seguintes requisitos:

DEPARTAMENTO DE ELABORACAOQ DE PROJETOS DE LE| - DEPROL
EMAIL: leis casacivil@pmm.am.zov.br
Telefone: +55 92 3625-5417
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| - comprovar a ocupagdo mansa e pacifica, pelo prazo ininterrupto
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de, no minimo, 5 (cinco) anos, devendo-se observar a cadeia da posse, bem
como as normas urbanisticas pertinentes:

Il - comprovar a ocupagéo de area nunca superior a 1.000 m2:

Il - nao ter sido beneficiada por projetos de regularizacéo fundiaria de
area urbana ou rural; e

IV - nao ter sido beneficiada por projetos de Programas Habitacionais

do Poder Publico, em qualquer de suas esferas.

Art. 11. A alienagao se dara de forma onerosa na ocupacao de area
acima de 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) até 1.000 m? (mil
metros quadrados).

§ 1° A alienacao se dara de forma gratuita na hipétese ocupacao de
area até 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), desde que seja
residencial.

§ 2° Sendo comercial a ocupagédo, o posseiro adquirira o titulo de

dominio exclusivamente por meio da compra da area.

SECAO I

Alienacao Extraordinaria

Art. 12. A alienacao das ocupacées das AEIF superiores a 1.000 m?,
até o limite méximo de 5.000 m2, por pessoas fisicas ou juridicas, sera feita
mediante venda com base no prego do valor venal do imoével, desde que
comprovem a ocupacdo consolidada, de forma mansa e pacifica (direta ou
indireta), pela exploragao direta ou indireta, por si ou por seus antecessores, pelo
prazo ininterrupto de, no minimo, 10 (dez) anos.

Paragrafo unico. As regularizacGes feitas com base nesta secao
deverao cumprir as regras de intransferibilidade de que dispde o artigo 3° desta
Lei.
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CAPITULO IV
PRECOS

SECAO |
Preco na Alienagao Ordinaria

Art. 13. Os iméveis objeto da alienacéo ordinaria terdo o preco minimo
de alienagéo fixado com base no valor venal do imével, segundo os critérios
adotados para avaliacéo do ITBI, observando o seguinte:

| - o pagamento podera ser parcelado em até 24 (vinte e quatro)
prestacdées mensais e consecutivas; e

Il - sera possivel o fornecimento de desconto de até 40% para as
aquisicbes de pessoas fisicas, em funcao da renda familiar, conforme a seguinte
progressao:

a) 10%: para o beneficiario que possuir renda familiar de quatro
salarios minimos a cinco salarios minimos:

b) 20%: para o beneficiario que possuir renda familiar de trés salarios
minimos a quatro saldrios minimos;

¢) 30%: para o beneficiario que possuir renda familiar de um salario
minimo e meio até trés salarios minimos; e

d) 40%: para o beneficiario que possuir renda familiar de até um
salario minimo e meio.

lll - sera possivel o fornecimento de desconto de até 40% para as
aquisicoes de pessoas juridicas, em funcdo do faturamento anual, conforme a
seguinte progressao:

a) 10%: para a pessoa juridica que "possuir faturamento anual,
comprovado por meio de declaragéo ao fisco federal, de R$ 360.000,00 até R$
480.000,00;

DEPARTAMENTO DE ELABORACAO DE PROJETOS DE LE| — DEPROL
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b) 20%: para a pessoa juridica que possuir faturamento anual,
comprovado por meio de declaragéo ao fisco federal, de R$ 240.000,00 até R$
360.000,00;

c) 30%: para a pessoa juridica que possuir faturamento anual,
comprovado por meio-de declaragdo ao fisco federal, de R$ 120.000,00 até R$
240.000,00; e

d) 40%: para a pessoa juridica que possuir faturamento anual,

comprovado por meio de declaraggo ao fisco federal, de até R$ 120.000,00.

Art. 14. Podera ser concedido desconto ao beneficiario da alienacao

ordinaria de até 30% (trinta por cento) no pagamento a vista.

SECAO II

Preco na Alienagao Extraordinaria

Art. 15. Podera ser concedido desconto ao beneficiario da alienacao
extraordinaria de até 30% (trinta por cento) no pagamento a vista, ou podera ser
concedido o parcelamento em até 24 (vinte e quatro) prestacées mensais e
consecutivas, mediante entrada minima de 10% (dez por cento) do valor do

imovel.

SECAO I

Inadimplemento

Art. 16. Na hipétese de inadimplemento da parcela Unica ou de
qualquer parcela, incidira multa de 2% (dois por cento), bem como juros de mora
de 0,5% (meio por cento) ao més e corregao monetaria.

Paragrafo tnico. Os juros de mora serio aqueles devidos para a
Fazenda Publica Municipal.

DEPARTAMENTO DE ELABORACAQ DE PROJETOS DE LE| — DEPROL
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Art. 17. O atraso no pagamento de 3 (trés) prestacdes vencidas
importara na resolugdo do contrato e na consequente reversio do bem ao
patriménio do Municipio, salvo analise e possibilidade de negociagéo, sendo que
as benfeitorias ndo removiveis serdo incorporadas ao acervo do patriménio

municipal, sem direito & indenizagéo ou retengio por benfeitorias.

CAPITULO V
PROCEDIMENTO DE ALIENACAO

Art. 18. O requerimento inicial para formalizagdo do procedimento
administrativo de alienagdo contera;

I - em se tratando de pessoa fisica: 0 nome, estado civil, profissao,
domicilio e residéncia do interessado, documentos pessoais do requerente e,
quando for o caso, de seu conjuge ou convivente (CPF e Cédula de Identidade),
bem assim cépia destes documentos;

Il - em se tratando de pessoa juridica, documentos da pessoa juridica
(CNPJ, contrato ou estatuto social) e de seu representante legal;

Il - memorial descritivo da area a ser adquirida, como a indicagéo de
seus confinantes atuais;

IV - tempo de ocupagdo e destinacdo que é dada ao imovel
(residencial ou comercial), com a inclusdo de memorial fotografico da area:;

V - provas com que o interessado pretende demonstrar a verdade dos
fatos alegados; e

VI - indicagdo do endereco em que recebera as notificacdes da
Administragao.

§1°A Administragéo podera solicitar outros documentos além dos
listados acima de forma a melhor instruir o processo de alienacao. _

§ 2° Dos elementos de instrugdo deverdo constar todas as
informacées necessarias & afericido do preenchimento, pelo ocupante

interessado, dos requisitos constantes dos artigos desta Lei.

DEPARTAMENTO DE ELABORACAO DE PROJETOS DE LE| — DEPROL
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§ 3° O requerente podera ser representado mediante procurador
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munido de procuragéo firmada por instrumento publico com validade de 1 (um)
ano, contendo poderes especificos para representa-lo perante a entidade

fundiaria na qual tramita o requerimento de alienacao do imovel.

Art. 19. A Administrac&o iniciara o procedimento com o levantamento
prévio, por meio do qual vistoriara e identificara as fragbes de areas efetivamente

ocupadas, utilizadas e edificadas, bem como os respectivos ocupantes.

Art. 20. A Administracdo convocara todos os interessados para
regularizarem sua ocupacéo, mediante divulgacao por meio da imprensa e
outros meios de comunicagao diretamente na area objeto dos trabalhos a serem

realizados.

Art. 21. A resposta a convocacdo sera formalizada através de
requerimento inicial no qual o interessado devera manifestar perante a
Administragdo a pretensdo de adquirir a area ocupada, declarando estar de

acordo com a alienagéo.

Art. 22. Deferido o pedido de alienagdo, os autos retornardo a
entidade fundiaria, a qual intimara o interessado para pagar os custos da
prestacdo dos servicos relativos a regularizacdo fundiaria e a primeira parcela
do valor de alienagao ou da parcela tnica, caso tenha optado pelo pagamento a

vista.

Art. 23. O titulo de dominio sera formalizado apos a quitagao do valor
do imovel, devendo conter:

| - a qualificagéo do beneficiario:

Il - a descricédo do imével:

Il - clausula de inalienabilidade de 5 (cinco) anos a contar da data do

registro no Cartério de Imoéveis:

DEPARTAMENTO DE ELABORACAO DE PROJETOS DE LEI— DEPROL
EMAIL: leis casacivil@pmm.am.gov.br
Telefone: +55 92 3625-5417
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IV - 0 aproveitamento racional e adequado da area, com observancia

das disposicdes que regulam as relacGes de trabalho e exploragéo que favoreca
0 bem-estar dos proprietarios e dos trabalhadores;

V - utilizagdo adequada dos recursos naturais disponiveis e
preservacao do meio ambiente;

VIl - a identificacdo das areas de preservacao permanente e o
COMpromisso para sua recuperacdo na forma da legislagao vigente;

VIII - as condigdes e forma de pagamento; e

IX - as penalidades.

Art. 24. O descumprimento das condigbes resolutivas pelo
beneficiario implica na rescisdo do titulo de dominio, com a consequente
reversao, sem 6nus, da area em favor do Municipio, inclusive as benfeitorias nao
removiveis, apurado em processo administrativo, assegurados a ampla defesa
e o0 contraditorio.

Paragrafo dnico. O Municipio de Manaus, a qualquer tempo,
independente de notificagdo, podera vistoriar o imével para verificar o

cumprimento da fung&o social e demais clausulas contratuais.

Art. 25. O beneficiario que transferir ou negociar por qualguer meio o
titulo obtido nos termos desta Lei nao podera ser beneficiado novamente em
programas de reforma agraria ou de regularizacao fundiaria no ambito do

Municipio de Manaus.

Art. 26. Os recursos oriundos dos pagamentos das alienagdes serdo
destinados ao Fundo Municipal de Habitacao, instituido pela Lei Municipal n°
1.197, de 31 de dezembro de 2007.

CAPITULO VI
DISPOSICOES FINAIS

DEPARTAMENTO DE ELABORACAO DE PROJETOS DE LEI- DEPROL
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Art. 27. Nao sera objeto de alienagdo de que trata a presente Lei os
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imoveis objetos de demanda judicial em que sejam partes o Municipio de

Manaus, até o transito em julgado da respectiva decisao.

Art. 28. Eventuais matriculas imobiliarias existentes sobre as areas
das denominadas AEIF poderdo ser revistas a critério da Administracao,
sobretudo quando decorrentes de acdes judiciais nas quais nao houve

participagdo do Municipio de Manaus.

Art. 29. A operacionalizagdo do processo de alienagdo de areas
municipais ocupadas de forma consolidada, estabelecendo as etapas, o
cronograma e os demais regramentos, sera efetuada por meio de decreto do

Chefe do Poder Executivo Municipal.

Art. 30. Todos os demais procedimentos de processamento do pedido
de compra da &rea ser4o estabelecidos em decreto do Chefe do Poder Executivo

Municipal.

Art. 31. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

Art. 32. Ficam revogadas as Leis Municipais n° 1.738/84, n°® 1.471/79
e n® 1.322/77.
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MENSAGEM N° %4 12019

Senhor Presidente,

Senhores Vereadores,

Encaminho para apreciacdo de Vossas Exceléncias e a superior
deliberacédo do Plenario desta Casa Legislativa, o Projeto de Lei que “DISPOE
sobre a possibilidade de alienacdo de iméveis em areas pertencentes ao
Municipio de Manaus caracterizadas como Areas de Especial Interesse
Fundiario - AEIF”,

Esta propositura objetiva instituir normas que permitirdo a
regularizagdo de unidades habitacionais e/ou comerciais  situadas
irregularmente em areas pertencentes ao Municipio de Manaus, as quais

venham a ser consideradas como de Especial Interesse Fundiario.

Salienta-se que a regularizacéo de trata o presente Projeto de Lei
dar-se-a, via de regra, mediante a alienag&o ou a concessao de direito real de
uso, ambas de forma onerosa, possibilitando nio somente a legitimacao da
posse consolidada, como também a captacao de recursos financeiros para o

erario municipal.

Outrossim, é importante destacar que o presente Projeto, elaborado
com substrato no direito constitucional a moradia, permitira ainda a ampliacao
da politica habitacional do Municipio, mediante o esperado aumento do nlmero

/

de titulos de propriedade urbana concedidos.
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Por todo o exposto, motivado pela relevancia da matéria, submeto o
referido Projeto de Lei a analise e deliberacéo desse Plenario.

Na oportunidade renovo votos de estima e distinta consideracao.

Manaus, "7 de A&u»\,ﬁaﬁ’ de 2019.
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ARTHUR VIRGILIO/DO CA MO RIBEIRO NETO

Prefeito de Manaus
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PROCURADORIA GERAL

PL: 222/2019.

AUTORIA: Executivo Municipal.

EMENTA: “DISPOE sobre a possibilidade de alienacio de iméveis em 4dreas pertencentes ao
Municipio de Manaus caracterizadas como Areas de Especial Interesse Fundidrio”.

INTERESSADO:  2*CCJR.

PARECER

PROJETO DE LEI DE INICATIVA DO
EXECUTIVO QUE CRIA MECANISMO
PARA  REGULARIZAR  AREAS
URBANAS OCUPADAS =
CUMPRIMENTO DO ART. 167 DA
LéMAN —REGULAR TRAMITACAO.

Trata-se de projeto de lei de autoria do Executivo Municipal que “DISPOE
sobre a possibilidade de alienagio de imdveis em éreas pertencentes ao Municipio de Manaus

caracterizadas como Areas de Especial Interesse Fundidrio”.
E o relatério.

Cuidam os presentes de solicitagio de parecer sobre o projeto de lei que, em

suma, cria mecanismos de regularizacio fundidria em 4reas de especial interesse.

Cumpre destacar que esta procuradoria especializada da CaAmara analisa a

proposta quanto a questio da legalidade = constituciozalidade.

O art. 167, I e I, da LOMAIN dispde:

Rua Padre Agostinho Caballero Martin, 850

Sdo Raimundo, Manaus-AM, 69027-020 y (\
Tele.: (92)3303-XXXX/XX3X/XXXX i/
WNOWLCINIMLam . gov . lor \"



RS CAMARA MUNICIPAL DE b @
- Manaus ‘
$ ; —

.1SO 9001

Art. 167. A alienagdo de bens municipais, subordinada a existéncia de
interesse publico devidamente justificado, serd sempre precedida de
avaliagdo, observado, comprovadamente, o prego de mercado, e
obedecerd as seguintes normas:

I - quando se tratar de iméveis, dependera de autorizagfo legislativa ¢
serd submetida a licitagfio publica, que se dispensard nos seguintes
casos:

a) doagdes, que somente poderdo ser efetuadas as entidades de direito
publico e as institui¢des de assisténcia social, declaradas de utilidade
publica, hd pelo menos um ano, mediante contrato, de que deverdo
constar os encargos do donatdrio, o prazo de seu cumprimento, a
clausula de reversdo para os casos de desvio de finalidades ou de
néorealizacio, sob pena de nulidade do ato;

b) permuta.

I - poderfio ser alienados, mediante direito de preferéncia,
independente de autorizagdo legislativa, os iméveis que venham sendo
utilizados hd mais de cinco anos, desde que o interessado nio possua
outro, respeitado o principio licitatdrio;

().

Portanto, a proposta se amolda aos dispositivos acima transcritos, razio pela

qual poderd seguir o trdmite normal.

Diante do exposto, vislumbra-se que o projeto visa dar cumprimento se adéqua

ao art. 167, I e II da LOMAN, podendo tramitar normalmente.

E o parecer.

Manaus, 18 de junho de 2019.

CAMARA MUNICIPAL DE MANAUS

Nwa \Pj-\.a A"‘—\ffc; VL A"’

Roberto Tatsuo Nakajima Fernandes Neto
Procurador Geral

ROBERTO TATSUO NAKAJIMA FERNANDES NETO

Procurador Geral

Rua Padre Agostinho Caballero Martin, 850
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2% COMISSAO DE CONSTITUIGAQ, JUSTICA E REDAGAO

Projeto de Lei n. 222/2019, de Autoria do EXECUTIVO MUNICIPAL, que "DISPOE sobre a
possibilidade de alienagio de iméveis em é&reas pertencentes ao Municipio de Manaus

caracterizadas como Areas de Especial Interesse Fundiario - AEIF."

PARECER

| - RELATORIO

Trata-se do projeto de Lei 222/2019, de autoria do Executivo Municipal que dispée sobre
a possibilidade de alienagdo de imoveis em &reas pertencentes ao Municipio de Manaus

caracterizadas como Areas de Especial Interesse Fundiario - AEIF.

A propositura legislativa tem por objetivo instituir normas que permitirdo a regularizagzo
de unidades habitacionais e/ou comerciais situadas iregularmente em &reas pertencentes ao
Municipio de Manaus, as quais venham a ser consideradas como de Especial Interesse
Fundiario. E importante destacar que o presente projeto, elaborado com substrato no direito
constitucional @ moradia, permitird ainda a ampliagéo da politica habitacional do Municipio,

mediante o esperado aumento do niimero de titulos de propriedade urbana concedidos.

Il - FUNDAMENTACAO JURIDICA

As competéncias municipais referentes a prestagéo de servigos pelo poder plblico local
séo delimitadas pelo art. 30 da Constituicdo Federal, derivando da autonomia dos Entes
Federados no que diz respeito &s competéncias administrativas e legislativas dos interesses

locais.

Art. 30 — Compete aos Municipios:

Rua Padre Agostinho Caballero Martin, 850
Sao Raimundo, Manaus-AM, 69027-020
Tele.: (92) 3303-2828

Email: souzadante45@gmail com
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[ - legislar sobre assuntos ﬂ@_ inferesse local Vi

O art. 8° da Lei Organica, também dispde sobre a competéncia dos'ﬁﬂr‘ﬁ%iua. (\
J

Art. 8°. Compete ao Municipio:
[ - legislar sobre assuntos de interesse local;

Dentre as competéncias municipais definidas pela Constituicio Federal de 1988, o Ente
federativo municipal € competente para organizar e prestar servigos publicos de interesse local,

incluido o transporte coletivo, diretamente ou sob regime de concess&o ou permisséo.

Conforme preceitua a nossa Lei Orgénica do Municipio de Manaus no seu art. 59, inciso
Il, I, 1V, € competéncia privativa do prefeito a criagdo dos érgaos da administragéo publica do

Municipio, vejamos:

Art. 59.  Compete, privativamente, ao Prefeito
Municipal a iniciativa das leis que versem sobre:
(...)

Il - criagdo, transformagdo e extingdo de cargos,
empregos e fungbes na Administragéo direta e
autarquica do Municipio, ou aumento de sua
remuneragéo,

Il - orgamento anual, diretrizes orgamentéarias e
plano plurianual;

IV - criagdo, estruturagéo e atribuiges dos 6rgéos
da Administragdo direta, indireta e fundacional do
Municipio

Deste modo, a iniciativa da propositura esta de acordo com o que preconiza a Lei
Orgénica do Municipio de Manaus, eliminando assim qualquer tipo de vicio de iniciativa, visto

que o Executivo Municipal &€ quem esta legitimado a iniciar o projeto de lei em questao.

Art. 80. E da competéncia do Prefeito:

VIII - dispor sobre a organizagdo e o funcionamento
da Administragédo Municipal, na forma da lei;

(i)

XIl - decretar, nos termos legais, desapropriagéo
por utilidade ou necessidade ptblica, ou interesse

Rua Padre Agastinho Caballero Martin,850
Sao Raimundo, Manaus-AM, 69027-020
Tele.: (92) 3303-2828

Email: souzadante45@gmail.com
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social, e a prevista no agga182, § 4 Il da AR
Constituicdo da Republica;
~SINATURA __ &

Por fim & possivel citar também que o projeto encontra-se dentro dos parametros

constitucionais, obedecendo ao principio da legalidade.

ll-VOTO

'Ex positis, tendo em vista a propositura analisada estar em conformidade com os

ditames constitucionais e legais, resta manifestar-me FAVORAVEL ao seu prosseguimento.

E o parecer. S.M.J.

Manaus, 17 de Junho de 2019,

A"~ biRET |
7 oET ] et LEGISLATIVA
{ Vereador - PSDB ) °
L Em_7Z , OB | 2019

S—— e Situagdo;_14/ g = @;,—,m

LMM/DL/DI C/DECGM
Apmvado 0 parecer

Rua Padre Agostinho Caballero Martin, 850
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GABINETE DO VEREADOR ELIAS EMANUEL

32 COMISSAO - FINANGAS, ECONOMIA E ORGCAMENTO (CFEO)

PROJETO DE LEI n°222/2019, de autoria do Executivo Municipal - Capeado pela
mensagem n° 044 de 17/06/2019 que " DISPOE sobre a possibilidade de alienagao de
iméveis em areas pertencentes ao Municipio de Manaus caracterizadas como Areas de

Especial Interesse Fundiério - AEIF. s".

PARECER

Trata-se de propositura, de autoria do Executivo Municipal - Capeado pela
mensagem n2 044 de 17/06/2019 que " DISPOE sobre a possibilidade de alienagéo de
iméveis em areas pertencentes ao Municipio de Manaus caracterizadas como Areas de

Especial Interesse Fundiario - AEIF. s".

O projeto em tela, objetiva instituir normas que permitirdo a regularizagdo de
unidades habitacionais e/ou comerciais situadas irregularmente em éareas pertencentes
ao Municipio de Manaus, as quais venham a ser consideradas como de Especial
Interesse Fundiario. Salienta-se que a regularizagéo de trata o presente Projeto de Lei
darse-a, via de regra, mediante a alienagdo ou a concessao de direito real de uso,
ambas de forma onerosa, possibilitando ndo somente a legitimacado da posse
consolidada, como também a captagéo de recursos financeiros para o erario municipal.
Outrossim, é importante destacar que o presente Projeto, elaborado com substrato no
direito constitucional & moradia, permitira ainda a ampliagao da politica habitacional do
Municipio, mediante o esperado aumento do numero de titulos de propriedade urbana

concedidos

Rua Padre Agostinho Caballero Martin, 850
Sao Raimundo, Manaus-AM, 69027-020
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No que concerne a competéncia da 3 2 Comissdo de Financas, Economia e

Orgcamento, compete:

Art. 39. A Comissdo de Finangas, Economia e
Orgamento compete: | — opinar sobre matéria financeira
e fiscal, ftributagdo e arrecadagio, empréstimos
publicos, proposicdes que importem em aumento ou
reducdo da despesa publica, aspecto financeiro de
qualquer propositura, processos de tomadas de contas,
projetos de abertura de créditos adicionais oriundos do
Executivo, representagbes do Tribunal de Contas,
planos e programas de desenvolvimento local, e os
referentes & abertura de créditos, pelo Executivo;

De acordo com a competéncia da 3% Comiss&o, a referida matéria, objeto deste
parecer, nao acarreta implicagbes orgamentarias no dmbito municipal, pois ndo onera a
maquina publica, razéo pela qual, somos pelo parecer FAVORAVEL ao prosseguimento

do presente Projeto em tramitacao nesta Casa legislativa.

Manaus 18 de Junho de 2019. -
DIRETORIA LEGISLATIV.

Votac&o no Plenario
Em:__7< / ce 2’0/ j?
Sltua(;ao Ve ﬂ 2_(" (\:;7" 7 L {Gf

Responsavel: | / L2 é&w

CMM/DI./DlAC/DECUM
Aprovado o parecer JVoemvVE L

por TOTAWRA DE

dos PresenTes
em Q% / o8 _/ N/
obs
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212 COMISSAO DE HABITACAO E REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA -
COMHARFU
PROJETO DE LEI N. 222/2019
AUTORIA: Executivo Municipal.
EMENTA: DISPOE sobre a possibilidade de alienacdo de imodveis em éareas

pertencentes ao Municipio de Manaus caracterizadas como Areas de Especial

—~ Interesse Fundiario - AEIF. DIRETORIA LEGISLATIVA
: Votacdo no Plenario

Em_ 72 4 0 , 2G|

PARECER ARNACD & PARE CEZ. l
Situagdo; AFovA00 LrScuSsas :

L

Responsével; LA‘//E.C(;J'——
Trata-se do Projeto de Lei n° 222/2019, de Autoria do Executivo Municipal,

que dispSe sobre a possibilidade de alienagao de imdveis em areas pertencentes ao
Municipio de Manaus, caracterizadas como Areas de Especial Interesse Fundiario -
AEIF.

O presente projeto visam flexibilizar normas e padrées urbanisticos para,
através de um plano especifico de urbanizacéo, regularizar areas pertencentes ao
Municipios de Manaus, consideradas como Especial interesse Fundiario,
possibilitando a legitimacédo da posse, por consequéncia, captacdo de recursos
financeiros para o erario municipal.

Destarte, manifesto-me FAVORAVEL ao prosseguimento do presente

Projeto. DIRETORIA LEGISLATiY:
E o parecer. SM.J. Votacdo no Plenéaric

Em: 1Z / a8 waf_,‘

& ) e
Situagio; 7/ L RINFC

Manaus, 1Z_ti&it§1ho de 2019. RESPOHSéVEL/fE/JV s

CMM/DL/DIAC/DECO/M
Aprovado o parecer__{ o onsid )

por___tetnllida o

das /pAiAs ;1_1_{[{5
gl
em_O%8 /08 ,049
Rua Padre Agostinho Caballero Martin, 850 - Sao Raimundo,

Manaus-AM / CEP; 69027-020. obs

Tel.: (92)3303-2813
marcelalexandre@cmm.am.gov.br
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PARECER DE REDACAO

Projeto de Lei n. 222/2019

Ementa: DISPOE sobre a possibilidade de alienacédo de imoveis em areas
pertencentes ao Municipio de Manaus, caracterizadas como Areas de
Especial Interesse Fundiario (AEIF).

Autoria: Executivo Municipal

Procedendo a analise do Projeto de Lei n. 222/2019, de autoria do Executivo
Municipal, com a ementa acima registrada, verificou-se, com base no que preconiza
a Lei Complementar n. 95/1998, combinada com o Decreto n. 4.176, de 28 de marco
de 2002, a necessidade das adequagbes redacionais seguintes:

1. Em todo o texto, em conformidade com o disposto no art. 11, inciso I,
alinea “f", da Lei n. 93/1998, os numeros e percentuais foram registrados
apenas por extenso;

2. No art. 11, caput e § 1.°, observando-se as normas de colocagao
pronominal, alterou-se o trecho “se dara” para “dar-se-a”. No § 1.°,
verificando-se os principios de clareza e precisdo textual, inseriu-se a
preposic¢ao “de” apds a palavra ‘hipétese”;

3. Constatando-se a numeragao inadequada dos capitulos, promoveu-se o
devido ajuste apo6s o Capitulo II:

4. No art. 13, verificando-se o disposto no art. 11, inciso Il, alinea “e , da Lei n.
95/1998, registrou-se o significado da sigla “ITBI” de acordo com a Lei n.
5.172/1966. No inciso I, alineas “a” e “b", considerando-se a
desnecessidade de seu uso, suprimiu-se o trecho “salarios minimos” apos

0s numeros “quatro” e “trés”, respectivamente;

Rua Padre Agostinho Caballero Martin, 850
Sao Raimundo, Manaus-AM, 69027-020
Tel.: (92)3303-2779
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. Nos artigos 14 e 15, observando-se o uso indevido, substituiu-se “no” pela

preposicao “para”’, antes da palavra “pagamento”:

No art. 18, § 1.°, em conformidade com o disposto no art. 11, inciso Il
alinea “g”, da Lei n. 95/1998, alterou-se a palavra “acima” para “nos incisos
deste artigo”;

No art. 20, observando-se os principios de clareza e precisdo textual,
inseriu-se a preposigéo “de” antes da palavra ‘outros”;

No art. 21, com o fito de empregar o vocabulo adequado, alterou-se a

palavra “através” para “por meio”:

. No art. 23, considerando-se a numeragéo inadequada, fez-se a

renumeragao dos incisos apés o inciso V;

10.No art. 24, em conformidade com as normas de regéncia verbal, apos o

verbo “implica”, suprimiu-se a preposicdo “na™:

11.No art. 26, considerando-se a indicacao incorreta da lej e apos anuéncia da

Casa Civil, substituiu-se o trecho “Lei Municipal n. 1.197, de 31 de
dezembro de 2007" por “Lei Municipal n. 1.198, de 31 de dezembro de
20077;

12.No art. 27, em consonancia com as normas de concordéncia nominal e

verbal, foram substituidos os termos ‘objetos”, “sejam” e “partes” por,

respectivamente, “objeto”, “seja” e “parte”:

13.No art. 32, com o propdsito de fazer o registro adequado das leis

municipais, o trecho “Leis Municipais n.° 1.738/84, n.° 1.471/79 e n.
1.322/77" foi alterado para “Leis Municipais n. 1.738, de 28 de novembro de
1984, n. 1.471, de 12 de dezembro de 1979, e n. 1.322, de 12 de dezembro
de 1977";

Rua Padre Agostinho Caballero Martin, 850
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14. Nos titulos dos capitulos e das secées, com o fito de manter o padrao
redacional adotado nas leis, foram inseridas preposicdes, realizados os
devidos ajustes em relacao as normas gramaticais;

15.E, no corpo da lei, foram realizadas corregOes ortograficas e as relativas ao
uso dos sinais de pontuacéo.

Manaus, 16 de agosto de 2019.

Ver. Dante (PSDB)
Pres. da(Comisséo de Constituigéo, Justica e Redacéo

/ Ql U L

Ver. 2 Profes& \«}3 Jg)c@]ueline (PHS) Ver. Ffed Mota (PL)
VicesFresidente embro
Ver. Marcel Alexandre (PHS) Ver. ce Oliveira (PODE)
_ Membro
Ver. Cel. Gilia%l\?ota (PTC)
mbro
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DISPOE sobre a possibilidade de
alienacdo de iméveis em areas
pertencentes ao  Municipio de
Manaus, caracterizadas como Areas
de Especial Interesse Fundiario
(AEIF).

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1.° A presente Lei trata da alienagdo de iméveis com ocupacdes
residenciais ou comerciais em Areas de Especial Interesse Fundiario (AEIF), de
propriedade do Municipio de Manaus.

Art. 2.° As areas classificadas como AEIF serdo oportunamente indicadas por
decreto expedido pelo Chefe do Poder Executivo Municipal.

Paragrafo tnico. Serdo passiveis de alienagdo as ocupacgdes consolidadas
de imoveis que estejam inseridos nas AEIF indicadas no caput deste artigo,
segundo as regras estabelecidas nesta Lei.

Art. 3.° A regularizacdo sera feita por intermédio de outorga de titulo de
propriedade, mediante o pagamento do preco correspondente, observados os
criterios de indivisibilidade e intransferibilidade das terras tituladas, antes de
decorrido o prazo de cinco anos.

§ 1.° Os pedidos administrativos que envolvam hipétese de quebra de
clausula de intransferibilidade serao analisados pelo Conselho Municipal de
Habitag&o ou, caso este no tenha sido criado, pelo érgéo fundiario.

§ 2.° Caso o interessado n3o se enquadre nas hipéteses previstas de
alienacao, a posse devera ser regularizada por meio do instituto da outorga onerosa,
conforme artigo 174 da Lei Orgénica do Municipio de Manaus.

§ 3.° O interessado que deixar de regularizar a posse do seu imével, seja pela
alienagao, seja pela concessio de direito real de uso, ficara sujeito a procedimento
de retomada do bem pelo Municipio de Manaus.

CAPITULO I
DAS OCUPACOES EM AREAS DO MUNICIPIO DE MANAUS

Secdo |
Das Disposi¢cdes Gerais

Art. 4.° O Municipio de Manaus promovera a outorga do titulo de propriedade
de terras publicas das ocupagdes consolidadas em Areas de Especial Interesse
Fundiério (AEIF), promovendo a alienacao ordinaria ou extraordinaria, conforme o
caso.

“

ARQUIVO ASSINADO DIGITALMENTE ASSINADO DIGITALMENTE POR:
JOELSON SALES SILVA - PRESIDENTE - 437 045 812-94 EM 19/08/2019 16:34.58
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PODER LEGISLATIVO

§ 1.° As areas transferidas ao Municipio, em decorréncia da aprovagao de
loteamentos, nio poderdo ter destinacédo diversa da especificada no projeto, sob
pena de responsabilidade politico-administrativa.

§ 2.° A alienagéo dos iméveis inseridos em area de preservagao permanente
(APP) sera realizada de acordo com a legislagao especifica aplicavel a matéria.

§ 3.° Nao sera admitida a alienagao de imoéveis, ainda que consolidados,
localizados em area de risco.

§ 4.° Estao excluidas desta Lej as areas publicas inseridas em loteamentos.

Art. 5.° A alienagédo de areas inseridas nas denominadas AEIF & considerada
de interesse publico, tendo em vista a necessidade de captacdo de recursos
financeiros, bem como a necessidade de regularizagdo das posses ja consolidadas.

Art. 6.° Nao serdo admitidas vendas de areas superiores a cinco mil metros
quadrados.

Art. 7.° Em nenhuma hipétese sera autorizada a venda em caso de existéncia
de litigio administrativo ou judicial até definitiva solugdo da demanda.

Art. 8.° Para os efeitos desta Lei, entende-se por:

| — ocupacao direta: aquela exercida pelo ocupante e sua familia;

Il — ocupacao indireta: aquela exercida por interposta pessoa;

Il — exploragéo direta: atividade econémica exercida no imével, praticada
diretamente pelo ocupante com o auxilio de seus familiares ou com ajuda de
terceiros, ainda que assalariados;

IV. - exploragao indireta: atividade econdmica exercida no imovel
exclusivamente por meio de preposto ou assalariado;

V — ocupagao mansa e pacifica: aquela exercida sem oposicao.

Secgao
Da Alienagido Ordinaria

Art, 9.° Sao passiveis de alienagao os imoveis residenciais ou comerciais
incidentes em terras inseridas nas AEIF situadas em areas urbanas ou de expansio
urbana.

Art. 10. Para regularizagio da Ocupacao, seja ela direta ou indireta, é
considerado legitimo ocupante de terra publica municipal no meio urbano a pessoa
fisica ou juridica que comprove os seguintes requisitos:

| — comprovar a ocupagdo mansa e pacifica, pelo prazo ininterrupto de, no
minimo, cinco anos, devendo-se observar a cadeia da posse, bem como as normas
urbanisticas pertinentes;

Il = comprovar a ocupagao de area nunca superior a mil metros quadrados:

-
ARQUIVO ASSINADO DIGITALMENTE ASSINADO DIGITALMENTE POR:

JOELSON SALES SILVA - PRESIDENTE - 437 045.812-91 EM 19/08/201¢ 16.34 58
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Il - n&o ter sido beneficiada por projetos de regularizagédo fundiaria de area
urbana ou rural; e
IV — néo ter sido beneficiada por projetos de Programas Habitacionais do
Poder Publico, em qualquer de suas esferas.

Art. 11. A alienagéo dar-se-a de forma onerosa na ocupacao de area acima
de duzentos e cinquenta metros quadrados até mil metros quadrados.

§ 1.° A alienagéo dar-se-a de forma gratuita na hipétese de ocupacéo de area
ate duzentos e cinquenta metros quadrados, desde gque seja residencial.

§ 2.° Sendo comercial a ocupagao, o posseiro adquirird o titulo de dominio
exclusivamente por meio da compra da area.

Secao lll
Da Alienacdo Extraordinaria

Art. 12, A alienacdo das ocupagbes das AEIF superiores a mil metros
quadrados até o limite maximo de cinco mil metros quadrados, por pessoas fisicas
ou juridicas, sera feita mediante venda com base no precgo do valor venal do imével,
desde que comprovem a ocupagao consolidada, de forma mansa e pacifica (direta
ou indireta), pela exploracéo direta ou indireta, por si ou por seus antecessores, pelo
prazo ininterrupto de, no minimo, dez anos.

Paragrafo tnico. As regularizagdes feitas com base nesta se¢ao deverio
cumprir as regras de intransferibilidade de que dispde o artigo 3.° desta Lei.

CAPITULO 1lI
DOS PREGCOS

Secgédo |
Do Pre¢o na Alienacao Ordinaria

Art. 13. Os imodveis objeto da alienagao ordinaria terdo o preco minimo de
alienagéo fixado com base no valor venal do imovel, segundo os critérios adotados
para avaliagao do Imposto sobre Transmissio de Bens Imoveis (ITBI), observando o
seguinte:

| — o pagamento poderad ser parcelado em até vinte e quatro prestacoes
mensais e consecutivas: e

Il - sera possivel o fornecimento de desconto de até quarenta por cento para
as aquisigbes de pessoas fisicas, em fungéo da renda familiar, conforme a seguinte
progressao:

a) dez por cento: para o beneficiario que possuir renda familiar de quatro a
cinco salarios minimos:

b) vinte por cento: para o beneficiario que possuir renda familiar de trés a
quatro salarios minimos;

o
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c) trinta por cento: para o beneficiario que possuir renda familiar de um salario
minimo e meio até trés salarios minimos: e

d) quarenta por cento: para o beneficiario que possuir renda familiar de até
um salario minimo e meio:

Il — sera possivel o fornecimento de desconto de até quarenta por cento para
as aquisicbes de pessoas juridicas, em fungdo do faturamento anual, conforme a
seguinte progressao:

a) dez por cento: para a pessoa juridica que possuir faturamento anual,
comprovado por meio de declaragdo ao fisco federal, de R$ 360.000,00 até R$
480.000,00;

b) vinte por cento: para a pessoa juridica que possuir faturamento anual,
comprovado por meio de declaragdo ao fisco federal, de R$ 240.000,00 até R$
360.000,00;

c) trinta por cento: para a pessoa juridica que possuir faturamento anual,
comprovado por meio de declaragao ao fisco federal, de R$ 120.000,00 até R$
240.000,00; e

d) quarenta por cento: para a pessoa juridica que possuir faturamento anual,
comprovado por meio de declaragéo ao fisco federal, de até R$ 120.000,00.

Art. 14. Podera ser concedido desconto ao beneficiario da alienagao ordinaria
de até trinta por cento para pagamento 2 vista.

Segdo Il
Do Preco na Alienagdo Extraordinaria

Art. 15. Poderd ser concedido desconto ao beneficiario da alienagao
extraordinaria de até trinta por cento para pagamento a vista ou podera ser
concedido o parcelamento em até vinte e quatro prestagées mensais e consecutivas,
mediante entrada minima de dez por cento do valor do imovel.

Secao lll
Do Inadimplemento

Art. 16. Na hipbtese de inadimplemento da parcela tnica ou de qualquer
parcela, incidird multa de dois por cento bem como juros de mora de meio por cento
ao més e corre¢do monetaria.

Paragrafo Gnico. Os juros de mora serdo aqueles devidos para a Fazenda
Plblica Municipal.

Art. 17. O atraso no pagamento de trés prestagdes vencidas importara na
resolugdo do contrato e na consequente reversdo do bem ao patriménio do
Municipio, salvo andlise e possibilidade de negociacéo, sendo que as benfeitorias
Nao removiveis serdo incorporadas ao acervo do patriménio municipal, sem direito a
indenizag&o ou retencéo por benfeitorias.

CAPITULO IV
DO PROCEDIMENTO DE ALIENACAO
a
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Art. 18. O requerimento inicial para formalizagdo do procedimento
administrativo de alienagao contera:

| — em se tratando de pessoa fisica: o nome, estado civil, profissdo, domicilio
e residéncia do interessado, documentos pessoais do requerente e, quando for o
caso, de seu conjuge ou convivente (CPF e Cédula de ldentidade), bem assim copia
destes documentos:

Il - em se tratando de pessoa juridica: documentos da pessoa juridica (CNPJ,
contrato ou estatuto social) e de seu representante legal;

Il = memorial descritivo da area a ser adquirida, como a indicacao de seus
confinantes atuais:

IV — tempo de ocupacdo e destinacdo que é dada ao imével (residencial ou
comercial), com a inclusdo de memorial fotografico da area:

V — provas com que o interessado pretende demonstrar a verdade dos fatos
alegados; e

VI - indicagdo do endereco em que receberd as notificagcbes da
Administracao.

§ 1.° A Administragdo podera solicitar outros documentos além dos listados
nos incisos deste artigo de forma a melhor instruir o processo de alienagao.

§ 2.° Dos elementos de instrugdo deverdo constar todas as informacgées
necessarias a afericao do preenchimento, pelo ocupante interessado, dos requisitos
constantes dos artigos desta Lei.

§ 3.° O requerente podera ser representado mediante procurador munido de
procuracao firmada por instrumento plblico com validade de um ano, contendo
poderes especificos para representa-lo perante a entidade fundiaria na qual tramita
0 requerimento de alienagao do imével.

Art. 19. A Administracao iniciara o procedimento com o levantamento prévio,
por meio do qual vistoriara e identificara as fragbes de areas efetivamente ocupadas,
utilizadas e edificadas, bem como os respectivos ocupantes.

Art. 20. A Administracdo convocara todos os interessados para regularizarem
Sua ocupagao, mediante divulgacdo por meio da imprensa e de outros meios de
comunicagao diretamente na area objeto dos trabalhos a serem realizados.

Art. 21. A resposta 3 convocagao sera formalizada por meio de requerimento
inicial, no qual o interessado devers manifestar, perante a Administracdo, a
pretensdo de adquirir a area ocupada, declarando estar de acordo com a alienacéo.

Art. 22. Deferido o pedido de alienagéo, os autos retornardo a entidade
fundiaria, a qual intimara o interessado para pagar os custos da prestagdo dos
servigos relativos 3 regularizacdo fundiaria e a primeira parcela do valor de
alienacado ou da parcela Unica, caso tenha optado pelo pagamento a vista.
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Art. 23. O titulo de dominio sera formalizado apo6s a quitacdo do valor do
imovel, devendo conter:

| - a qualificagao do beneficiario:

Il — a descrigéo do imével:

Il - a clausula de inalienabilidade de cinco anos, a contar da data do registro
no Cartério de Iméveis;

IV — o aproveitamento racional e adequado da area, com observancia das
disposigdes que regulam as relagbes de trabalho e exploragéo, que favorega o bem-
estar dos proprietarios e dos trabalhadores;

V — a utilizagdo adequada dos recursos naturais disponiveis e preservacao do
meio ambiente;

VI — a identificagao das areas de preservacao permanente e o compromisso
para sua recuperagao na forma da legislagao vigente;

VIl - as condicées e forma de pagamento; e
VIl - as penalidades.

o

Art. 24. O descumprimento das condigGes resolutivas pelo beneficiario implica
rescisao do titulo de dominio, com a consequente reversao, sem énus, da area em
favor do Municipio, inclusive as benfeitorias ndo removiveis, apurado em processo
administrativo, assegurados a ampla defesa e o contraditério.

Paragrafo unico. O Municipio de Manaus, a qualquer tempo, independente
de notificagdo, podera vistoriar o imével para verificar o cumprimento da funcao
social e demais cldusulas contratuais.

Art. 25. O beneficiario que transferir ou negociar por qualquer meio o titulo
obtido nos termos desta Lei n3o podera ser beneficiado novamente em programas
de reforma agraria ou de regularizagéo fundiaria no ambito do municipio de Manaus.

Art. 26. Os recursos oriundos dos pagamentos das alienagdes serio
destinados ao Fundo Municipal de Habitacao, instituido pela Lei Municipal n. 1.198,
de 31 de dezembro de 2007.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 27. Nao ser4 objeto de alienacao de que trata a presente Lei os iméveis
objeto de demanda judicial em que seja parte o Municipio de Manaus, até o transito
em julgado da respectiva deciszo.

Art. 28. Eventuais matriculas imobiliarias existentes sobre as areas das
denominadas AEIF poderdo ser revistas a critério da Administragédo, sobretudo
quando decorrentes de acdes judiciais nas quais nao houve participacao do
Municipio de Manaus.

Art. 29. A operacionalizagdo do processo de alienagao de areas municipais
ocupadas de forma consolidada, estabelecendo as etapas, o cronograma e 0s
demais regramentos, sera efetuada por meio de decreto do Chefe do Poder
Executivo Municipal.
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Art. 30. Todos os demais procedimentos de processamento do pedido de
compra da area serdo estabelecidos em decreto do Chefe do Poder Executivo
Municipal.

Art. 31. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Art. 32, Ficam revogadas as Leis Municipais n. 1.738, de 28 de novembro de
1984, n. 1.471, de 12 de dezembro de 1979 e n. 1.322, de 12 de dezembro de 1977.

Manaus, 12 de agosto de 2019.

Ver. JOELSON SALES SILVA
Presidente da Camara Municipal de Manaus

-
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_ DIRETORIA LEGISLATIVA
DIVISAO DE CONTROLE E EDICAO DE LEIS

OFIiCIO N. 097/2019 - DICEL/DL/ICMM

Manaus, 19 de agosto de 2019.

A Sua Exceléngia o Senhor
ARTHUR VIRGILIO DO CARMO RIBEIRO NETO

Prefeito de Manaus
Assunto: Encaminhamento de Projeto de Lei

Senhor Prefeito,

Conforme preceituam os artigos 8.° e 22, da Lei Orgénica do Municipio de

Manaus, estamos encaminhando a Vossa Exceléncia, para sancdo, o Projeto de Lei n.

222/2019, de autoria do Executivo Municipal capeado pela mensagem n. 044 de 17 de

) junho de 2019, que “‘Dispbe sobre a possibilidade de alienagao de imoveis em areas
o pertencentes ao Municipio de Manaus, caracterizadas como Areas de Especial

Interesse Fundiario (AEIF)."

Atenciosamente,

JOELSON SALES SILVA
Presidente

A A £ Lty o

J
|
|
1

Rua Padre Agoslinho Caballero Martin, 850 — Sao0 Raimundo
Manaus — AM / CEP: 69027-020
Tel.: 3303-2779
WwWw.cmm.am.gov.br
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DIARIO OFICIAL DO MUNICIPIO DE

Manaus, terga-feira, 27 de agosto de 2019.

Ano XX, Edi¢do 4669 - R$1,00

Poder Executivo

LEIN° 2,493, DE 27 DE AGOSTO DE 2019

DISPQE sobre a possibilidade de alienagio
de imoveis em é&reas perfencentes ao
Municipio de Manaus, caraclerizadas como

eas de Especial Inleresse Fundiario
(AEIF).

O PREFEITO DE MANAUS, no usa das alribuipies que
lhe s3o conferidas pelo art. 80, inc. IV, da Lei Organica do Municipio de
Manaus,

FACO SABER que o Poder Legislalivo decretou e eu
sanciono a seguinte

LEL

CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art, 1.° A presente Lei lrata da alienago de imdveis com
ociipagdes residenciais ou comerciais em Areas de Especial Inleresse
Fundiério (AEIF), de propriedade do Municipio de Manaus.

Art. 2° As dreas dassificadas como AEIF serdo
opartunamente indicadas por decreio expedido pelo Chefe do Poder
Executivo Municipal.

Pardgrafo (nico. Serdo passiveis de alienagio as
ocupagdes consolidadas de imoveis que estejam inseridos nas AEIE
indicadas no caput deste artigo, segundo as regras eslabelecidas nesta
Lei. ‘

Art. 3° A regularizagdo serd feila por inlermédio de
oulorga de titulo de propriedade, mediante o pagamento do prego
correspondente, observados os  crilérios  de  indivisibilidade e
intransferibilidade das terras tituladas, antes de decorrido o prazo de
€inco anos.

§ 1.° Os pedidos administralives que envolvam hipétese de
quebra de clausula de infransferibilidade serso analisados pelo Conselho
Municipal de HabilagZo ou, caso este nao tenha sido criado, pelo drgédo
fundiario,

§ 2.° Caso o Inleressado nao se enquadre nas hipétesas
previslas de alienagdo, a posse deverd ser regularizada por meio do
inslituto da outorga onerosa, conforme arigo 174 da Lei Organica do
Municipio de Manaus.

§ 3.2 O inleressado que deixar de regularizar a posse do
seu imével, seja pela alienacao, seja pela concessio de direito real de
uso, ficara sujeito a procedimento de relomada do bem pelo Municipio
de Manaus. B

CAPITULONl
DAS OCUPAGOES EM AREAS DO MUNICIPIO DE MANAUS

Segéo |
Das Disposigies Gerais

wilw.manaus.am.gou.br

Art. 4.° O Municipio de Manaus promovera a outorga do
titulo de propriedade de terras piblicas das ocupagies consolidadas em
Areas de Especial Interesse Fundiario (AEIF), promovendo a alienagao
ordinria ol extraordinaria, conforme o caso.

§ 1.° As areas lransferidas ao Municipio, em decorréncia
da aprovagdo de loleamentos, ndo poderfio ter deslinacia diversa da
especificada no projeto, sob pena de responsabilidade politico-
adminislrativa. 3

§ 2° A alienagdo dos iméveis inseridos em &rea de
preservacao permanente (APP) serd realizada de acordo com a
legistagdo especifica aplicavel 4 maléria.

§ 3.° Nao sera admilida a alienagao de imaveis, ainda que
consolidados, localizados em &rea de risco.

§ 4.° Estéo excluidas desta Lei as reas piblicas inseridas
em loteamentos.

-~ Art. 5° A alignagio de &reas inseridas nas denominadas
AEIF & considerada de inlerssse publico, tendo em vista a necessidade
de caplagao de recursos financeiros, bem como a necessidade de
reqularizagdo das posses ja consolidadas.

Art, 6.° Nao serdo admilidas vendas de dreas supsriores a
cinco mil metros quadrados.

Art. 7.2 Em nenhuma hipdlese sera autorizada a venda em
czso de existéncia de litigio administralivo ou judicial até definitiva
solugdo da demanda.

Art. 8.° Para os efeilos desta Lei, entende-se por:

I - acupagdo direta; aquela exercida pelo ocupante e sua
familia;

Il - ocupagdo indirela: aquela exercida por interposta
pessoa;

Il = exploragdo direla: alividade econdmica exercida no
imovel, pralicada diretamente pelo ocupanle com o auxilio de seus
familiares ou com ajuda de terceiros, ainda que assalariados;

IV - exploragéo indireta: atividade econdmica exercida no
imdvel exclusivamente por meio de preposta ou assalariado;

V - ocupagdo mansa e pacifica: aquela exercida sem
Opasicao.

Segao ll
Da Alienagéo Ordinaria

Art. 9.° Sao passiveis de alienagio os iméveis residenciais
ou comerciais incidentes em terras inseridas nas AEIF situadas em
areas urbanas ou de expansao urbana.




Art. 10, Para regularizagio da ocupago, seja ela direla ou
indireta, & considerado legitimo ocupanle de terra publica municipal no
meio urbano a pessoa fisica ou juridica que comprove os sequintes
requisitos:

| = comprovar a ocupagio mansa e pacifica, pelo prazo
ininterrupto de, no minimo, cinco anos, devende-se observar a cadeia da
posse, bem como as normas urbanisticas pertinentes;

Il = comprovar a ocupagao de &rsa nunca superior a mil
metros quadrados;

IIl = nao ter sido beneficiada por projetos de regularizacao
fundiéria de &rea urbana ou rural; e

IV = no ter sido beneficiada por projetos de Programas
Habitacionais do Poder Pablico, em qualquer de suas esferas,

Art. 11, A alienagao dar-se-a de forma onerosa na
ocupagao de area acima de duzenlos e cinquenta metros quadrados até
mil metros quadrados.

§ 1.° Aalienagao dar-se-a de forma gratuita na hipdtese de
ocupacao de érea até duzentos e cinquenta meiros quadrados, desde
que seja residencial.

§ 2.° Sendo comercial a oclipagdo, o posseiro adquirird o
fitulo de dominio exclusivamente por meio da compra da area.

Secao Il
Da Alienagao Extraordinaria

Art. 12. A alienagéo das ocupagies das AEIF supsriores a
mil metros quadrados até o limite maximo de cinco mil melos
quadrados, por pessoas fisicas ou juridicas, seré feila mediante venda
com base no prego do valor venal do imével, desde que comprovem a
ocupagdo consolidada, de forma mansa e pacifica (direta ou indireta),
pela exploragao direta ou indireta, por si ou por seus antecessores, pelo
prazo ininterrupto de, no minimo, dez anos.

Parégrafo (nico. As regularizacies feilas com bass nesta
Se¢ao deverdo cumprir as regras de intransferibilidade de que dispde o
artigo 3.° desta Lei.

CAPITULO Il
DOS PREGOS

Secao |
Do Prego na Alienagio Ordinaria

Art. 13. Os imdveis objeto da alienagao ordinaria terdo o
prego minimo de alienagdo fixado com base no valor venal do imovel,
segundo os crilérios adolados para avaliagio do Imposto  sobre
Transmiss&o de Bens Iméveis (ITBI), observando o sequinte;

| - o pagamento podera ser parcelado em até vinle e
qualro prestagdes mensais e consecutivas; e

Il — serd possivel o fomecimento de desconta de até
quarenta por cenlo para as aquisigies de pessoas fisicas, em fungéo da
renda familiar, conforme a sequinte progressio:

a) dez por cento: para o beneficidrio que pessuir renda
familiar de quatro a cinco satérios minimas;

b) vinle por cento: para o beneficidrio que possuir renda
familiar de trés a quatro salarios minimos:

¢) trinta por cento: para o beneficiario que possuir renda
familiar de um salério minimo e meio alé trés salérios minimos; e

d) quarenta por cenlo. para o bensficiaro que possuir
renda familiar de alé um salario minimo e meio:

Il - sera possivel o fomecimento de desconlo de até
quarenta por cento para as aquisicdes de pessoas juridicas, em fungéo
do faturamento anual, conforme a sequinle progressao:;

a) dez por cento: para a pessoa juridica que possuir
faluramento anual, comprovado por meio de decaracao ao fisco federal,
de R$ 360.000,00 até R$ 480.000,00;

b) vinle por cento: para a pessoa juridica que possuir
faluramento anual, comprovado por meio de declaragao ao fisco federal,
de R$ 240.000,00 até R$ 360.000,00;

c) trinta por cenlo: para a pessoa juridica que possuir
faluramento anual, comprovado por meio de declaragao ao fisco federal,
de R$ 120.000,00 até R$ 240.000,00; e

d) quarenla por cento: para a pessoa juridica que possuir
faturamento anual, comprovado por meio de declaracao ao fisco federal,
de até R$ 120.000,00.

Art. 14. Podera ser concedido descanlo ao beneficiario da
alienagao ordinéria de até trinta por cento para pagamento & vista.

Segao I
Do Prego na Alienagio Extraordinaria

Art. 15, Poderd ser concedido desconlo ao beneficidrio da
alienago extraordinéria de alé trinta por cento para pagamenlo & visla
ou podera ser concedido o parcelamento em até vinte e qualio
prestagies mensais e consecutivas, mediante enfrada minima de dez
por cento do valor do imével.

Secao lll
Do Inadimplemento

Art, 16. Na hipdtese de inadimpiemento da parcela nica
ou de qualquer parcela, incidira multa de dois por cento bem como juros
de mora de meio por cento ao més e comegdo manelzria,

Paragrafo Unico. Os juros de mora serdo aqueles devidos
para a Fazenda Publica Municipal.

Art. 17. O alraso no pagamento de tiés prestagies
vencidas importara na resoligdo do contrato & na consequenle reversdo
do bem ao paliménio do Municipio, salvo andlise & possibilidade de
negociagdo, sendo que as benfeiloias ndo removivels serdo
incorporadas a0 acervo do pabiménio municipal, sem direito &
indenizagdo ou relengao por benfeitarias.

CAPITULO IV )
DO PROCEDIMENTO DE ALIENAGAO

Art. 18. O requerimento inicial para formalizagio do
procedimento administrativo de alienagan contera;

I - em se tratando de pessoa fisica: o nome, estado civil,
profissdo, domicilio e residéncia do interessado, dacumentos pessoais
do requerente e, quando for o caso, de seu canjuge ou convivents (CPF
e Cédula de Idenfidade), bem essim copia destes documentos:

Il = em se tralando de pessoa juridica: documentos da
pessoa juridica (CNPJ, contrato ou estatuto social) e de seu
representante legal;

Il = memorial descrilivo da area a ser adquirida, como a
indicasao de seus confinantes atuais;

IV — tempo de ocupacio e destinagdo que é dada ao
imével (residencial ou comercial), com a inclusdo de memorial folografico
da érea;

V = provas com que o inleressado prelende demonstrar a
verdade dos falos alegados; e

VI - indicagio do enderego em que receberd as
nolificagtes da Administragan.

§ 1.° A Administragio podera solicitar outros documentas
alem dos listados nos incisos deste artigo de forma a melhor instruir o
processo de alienagao.

§ 2.° Dos elemenlos de instrugda deverdo constar todas as
informages necessérias & afericdo do preenchimento, pelo ocupante
interessado, dos requisitos constanles dos artigos desta Lei,

§ 3.° O requerente poderd ser representado mediante
procurador munido de procuragéo firmada por instrumento piblico com
validade de um ano, contendo poderes especificos para representa-lo
peranle a enlidade fundiéria na qual tramila o requerimento de alienagéo
do imével,




Art. 19. A Adminislragao iniciard o procedimento com o
levantamento prévio, por meio do qual vistoriard e idenlificara as fragdes
de dreas efelivamente ocupadas, utilizadas e edificadas, bem como os
respectivos ocupantes.

Art. 20. A Administragio convacar todos os inleressadas
para regularizarem sua ocupagdo, mediante divulgacio por meio da
imprensa e de outros meios de comunicacao diretamente na &rea objeto
dos trabalhos a serem realizados. :

Art. 21, A resposta & convocagdo sera formalizada por
meio de requerimento inicial, no qual o interessado deverd manifestar,
perante a Adminislragdo, a pretensio de adquirir a 4rea ocupada,
declarando estar de acordo com a alienacio.

Art. 22, Deferido o pedido de alienagio, os aulos
relornarao a entidade fundiéria, a qual intimara o interessada para pagar
0s cuslos da prestagdo dos servigos relativos & regularizacao fundiaria e
a primeira parcela do vaior de alienagao ou da parcela Unica, caso tenha
oplado pelo pagamento & visla.

Art. 23. O titulo de dominio serd formalizado apds a
quitagZo do valor do imével, devendo conter

| - a qualificagdo do beneficiario;
Il - a descrigao do imovel:

Il - & clausula de inalienabilidade de cinco anas, a contar
da dala do registro no Cartdrio de Imdveis;

IV - 0 aproveitamento racional e adequado da 4rea, com
observancia das disposicies que requlam as relacdes de lrabalho e
exploragao, que favorega o bem-estar dos praprietarios e dos
trabalhadores;

V - a uliizagio adequada dos recursos naturais
disponiveis e preservagio do meio ambiente;

VI - a identificacdo das &reas de preservagao permanente
€ 0 COmpromisso para sua recuperacio na forma da legistagao vigente,

VIl - as condigies e forma de pagamento, e
VIl - as penalidades.

Art. 24. O descumprimenlo das condicies resalutivas pelo
beneficiario implica rescisdo do fitulo de dominio, com a consequente
reversdo, sem Onus, da area em favor do Municipio, inclusive as
benfeilorias néo removiveis, apurado em processo  adminisirativo,
assegurados a ampla defesa e o conlraditorio,

Paragrafo Gnico. O Municipio de Manaus, a qualquer
tempo, independente de nolificagso, poderd vistoriar o imovel para
verificar o cumprimento da fungéo social e demais clausulas conlratuais.

Art. 25, O beneficiério que transferir ou negociar por
qualquer meio o titulo oblido nos termos desta Lei nao podera ser
beneficiado novamente em programas de reforma agréria ou de
regularizagao fundiaria no dmbito do municipio de Manaus.

Art, 26, Os recursos oriundos dos pagamentos  das
alienagdes serdo destinados ao Fundo Municipal de Habilagao, instituido
pelfa Lei Municipal n. 1.198, de 31 de dezembro de 2007,

CAPITULOVI
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 27, Néo serd objelo de alienagio de que frala a
presente Lei os imaveis objeto de demanda judicial em que seja parte o
Municipio de Manaus, até o transito em julgado da respectiva decisdo.

Art, 28. Evenluais matriculas imobilidrias existentes sabre
as areas das denominadas AEIF poderdo ser revistas a cilério da
Administragdo, sobreludo quando decorrentes de agdes judiciais nas
quais ndo houve participagao do Municipio de Manaus.

Art. 29. A operacionalizagio do processa de alienagao de
argas municipais ocupadas de forma consolidada, estabelecendo as
elapas, o cronograma e os demais regramentos, sera efeluada por meio

de decrelo do Chefe do Pader Executivo Municipal.

Art. 30, Todos os demais

procedimentos  de
processamento do pedido de compra da érea serdo estabelecidos em
decreto do Chefe do Pader Executivo Municipal,

Art. 31. Esla Lei enlra em vigor na data de sua publicagao.

Art, 32, Ficam revogadas as Leis Municipais n. 1.738, de
28 de novembro de 1984, n. 1.471, de 12 de dezembro de 1979 e n.
1.322, de 12 de dezembro de 1977.

 Manaus, 27 de agosto de 2019,
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