ESTADO DO AMAZONAS
CAMARA MUNICIPAL DE MANAUS
GABINETE DO VEREADOR DANTE

PROJETO DE LEI N° [ 2017.

INSTITUI, nos termos do art. 182, § 4° da
Constituicdo Federal, os instrumentos para o
cumprimento da Fungdo Social da
Propriedade Urbana no Municipio de Manaus
e da outras providéncias.

CAPITULO |

DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Ficam instituidos no Municipio de Manaus os instrumentos para que o
proprietario do solo urbano nao edificado, subutilizado ou nao utilizado promova o
seu adequado aproveitamento nos termos estabelecidos no § 4° do art. 182 da
Constituicao Federal, nos arts. 5° a 8° da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de
2001 (Estatuto da Cidade), e da Lei Municipal n° 1.834 de 16 de janeiro de 2014 e
do Codigo Complementar do Plano Diretor e PlanMob de Manaus.

CAPITULO Il

DA NOTIFICACAO PARA PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO
COMPULSORIOS

Art. 2° Os proprietarios dos imoveis tratados nesta lei serdo notificados pela

Prefeitura do Municipio de Manaus para promover o adequado aproveitamento
dos iméveis.

§ 1° A notificagao far-se-a:

CAMARA MUNICIPAL DE MANAUS
Rua Padre Agostinho Caballero Martin, 850, Sao Raimundo,
Gabinete 34, 1° andar CEP: 69027-020 - MANAUS - AM
TELEFONE: (92) 3303-2860/ (92) 3303-2861

O DOCUMENTO FOI ASSINADO POR DANIZIO ELIAS SOUZA: - EM 24/04/2017 AS 12:44:21



ESTADO DO AMAZONAS
CAMARA MUNICIPAL DE MANAUS
GABINETE DO VEREADOR DANTE

| — por funcionario do érgdo competente, ao proprietario do imével ou, no caso de
este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou
administracao e sera realizada:

a) pessoalmente para os proprietarios que residam no Municipio de Manaus;

b) por carta registrada com aviso de recebimento quando o proprietario for
residente fora do territério do Municipio de Manaus;

[l — por edital, quando frustrada, por 3 (irés) vezes, a tentativa de notificacdo na
forma prevista pelo inciso | deste artigo.

§ 2° A notificagdo referida no “caput’ deste artigo devera ser averbada na
matricula do imoével no Cartério de Registro de Imoveis, pela Prefeitura do
Municipio de Manaus.

§ 3° Uma vez promovido, pelo proprietario, o adequado aproveitamento do imovel
na conformidade do que dispde esta lei, cabera a Prefeitura do Municipio de
Manaus efetuar o cancelamento da averbacgao tratada no § 2° deste artigo.

Art. 3° Os proprietarios notificados deverao, no prazo maximo de um ano a partir
do recebimento da notificagdo, comunicar a Prefeitura do Municipio de Manaus
uma das seguintes providéncias:

| - inicio da utilizacéo do imovel;

Il - protocolamento de um dos seguintes pedidos:

a) alvara de aprovacéo de projeto de parcelamento do solo;
b) alvara de aprovacao e execucao de edificacao.

Art. 4° As obras de parcelamento ou edificagdao referidas no art. 3° desta lei
deverao iniciar-se no prazo maximo de 2 (dois) anos a partir da expedi¢do do
alvara de aprovagao do projeto de parcelamento do solo ou alvara de aprovagao e
execucao de edificacao.

Art. 5° O proprietario tera o prazo de até 5 (cinco) anos, a partir do inicio de obras
previsto no art. 4° desta lei, para comunicar a conclusdo do parcelamento do solo,
ou da edificagao do imével ou da primeira etapa de conclusao de obras no caso de
empreendimentos de grande porte.
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Art. 6° A transmissdo do imovel, por ato “inter vivos” ou “causa mortis”, posterior a
data da notificacdo prevista no art. 2°, transfere as obrigacdes de parcelamento,
edificacdo ou utilizagdo sem interrupgao de quaisquer prazos.

CAPITULO Il

DO IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE PREDIAL E TERRITORIAL URBANA
PROGRESSIVO NO TEMPO - IPTU PROGRESSIVO

Art. 7° Em caso de descumprimento das condigdes e dos prazos estabelecidos
para parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsoérios, sera aplicado sobre os
imoveis notificados o Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana
Progressivo no Tempo — IPTU Progressivo, mediante a majoragdo anual e
consecutiva da aliquota pelo prazo de 5 (cinco) anos, até o limite maximo de 15%
(quinze por cento).

§ 1° O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera igual ao dobro do valor da
aliquota do ano anterior.

§ 2° Sera adotado o valor da aliquota de 15% (quinze por cento) a partir do ano
em que o valor calculado venha a ultrapassar o limite estabelecido no “caput’
deste artigo.

§ 3° Sera mantida a cobranca do Imposto pela aliquota majorada até que se
cumpra a obrigacao de parcelar, edificar, utilizar o imovel ou que ocorra a sua
desapropriagao.

§ 4° E vedada a concessao de isencdes, anistias, incentivos ou beneficios fiscais
relativos ao IPTU Progressivo de que trata esta lei.

§ 5° Os instrumentos de promogao do adequado aproveitamento de imoveis, nos
termos desta lei, aplicam-se, inclusive, aqueles que possuem isencdo da
incidéncia do IPTU.

§ 6° Observadas as aliquotas previstas neste artigo, aplica-se ao I[PTU
Progressivo a legislagao tributaria vigente no Municipio de Manaus.

§ 7° Comprovado o cumprimento da obrigagédo de parcelar, edificar ou utilizar o
imovel, ocorrera o langamento do IPTU sem a aplicacdo das aliquotas previstas
nesta lei no exercicio seguinte.
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CAPITULO IV
DA DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TITULOS

Art. 8° Decorridos 5 (cinco) anos da cobranga do IPTU Progressivo, sem que o
proprietario tenha cumprido a obrigacao de parcelamento, edificacdo ou utilizagéo
compulsérios, o Municipio de Manaus podera proceder a desapropriagdo do
imoével, com pagamento em titulos da divida publica.

Art. 9° Os titulos da divida publica, referidos no art. 8° desta lei, terdo prévia
aprovacgao pelo Senado Federal e serao resgatados no prazo de até dez anos, em
prestagdes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizagéo e
os juros legais, nos termos do art. 8° da Lei Federal n°® 10.257, de 2001.

Art. 10. Ap6s a desapropriagdo referida no art. 8° desta lei, a Prefeitura do
Municipio de Manaus devera, no prazo maximo de 5 (cinco) anos, contado a partir
da incorporacgao ao patrimdnio publico, proceder ao adequado aproveitamento do
imével.

§ 1° O aproveitamento do imovel podera ser efetivado diretamente pela Prefeitura
do Municipio de Manaus, por meio de alienagdo ou concessao a terceiros,
observando-se as formalidades da legislagao vigente.

§ 2° Ficam mantidas para o adquirente ou para o concessionario de imdvel, nos
termos do § 1° deste artigo, as mesmas obrigagbes de parcelamento, edificacao
ou utilizagao previstas nesta lei.

CAPITULO V

DAS AREAS DE APL!CAQAOPE PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU
UTILIZACAO COMPULSORIOS

Art. 11. Ficam estabelecidos inicialmente, para aplicacao das regras estabelecidas
por esta lei:

| - As areas de Especial Interesse Social (AEIS);

Il - Areas Urbanas e a Area de Transigdo, delimitadas na Lei do Perimetro
Urbano.
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§ 1° A aplicagao das regras desta lei, em relagdo as demais areas de que trata o
art. 1° devera ser antecedida de convénios a serem firmados pelo Executivo com
as concessionarias de servicos publicos para a identificagdo dos imoéveis nao
utilizados e da necessidade de aplicagao dos instrumentos regulados por esta lei.

§ 2° A aplicagdo das regras desta lei em relagdo as areas de mananciais fica
condicionada a autorizagdo legislativa especifica, vinculada ao cumprimento da
fungao social ambiental que aquele solo urbano deve cumprir.
CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 12. O Executivo regulamentara esta lei no prazo maximo de 60 (sessenta)
dias, a partir da data da sua publicagao.

Art. 13. As despesas decorrentes da execugdo desta lei serdo suportadas por
dotacdes orcamentarias préprias.

Art. 14. Esta lei entrara em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as
disposigdes em contrario.
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JUSTIFICATIVA

A presente iniciativa objetiva regulamentar, no ambito do Municipio de Manaus, a
aplicacdo do imposto predial e territorial progressivo no tempo e a desapropriagao
com pagamento de titulos com pagamento de titulos da divida publica. Isso, em
estrita obediéncia as diretivas contidas no Plano Diretor e legislagao
complementar invocadas, bem como da legislacdo federal e do texto
constitucional.

Optamos por texto legal que apenas e tdo somente regulamente os institutos
mencionados, sem fazer qualquer referéncia explicita a legislagdo municipal,
deixando-a implicita. Com isso, entendemos ser mais perene a regulamentacao.
Caso estivesse pontuada por legislagao especifica, cada vez que essa legislacdo
fosse alterada, também deveria ocorrer alteracao na regulamentacao.

Em verdade, a regulamentacdo dos institutos do imposto predial e territorial
progressivo no tempo e da desapropriacdo com pagamento de titulos da divida
publica, esta expressa no Estatuto da Cidade. Foi preciosismo, embora meritorio,
dos preclaros vereadores, estabelecer a mesma disciplina no Plano Diretor.

Submetemos o presente projeto de lei a aprovacado desta Casa Legislativa, pois
sabemos que todos os ilustres vereadores tém plena consciéncia de que o solo
urbano nao edificado, subutilizado ou nao utilizado significa grave ofensa as
funcbes sociais da cidade, enquanto expressao concreta da funcado social da
propriedade.

Oferecer ao poder publico municipal a possibilidade de aplicacdo do imposto
predial e territorial progressivo no tempo e, em decorréncia, a desapropriacdo com
pagamento de titulos da divida publica nessa hipétese, significa inibir a iniciativa
do proprietario particular na utilizagdo imprépria do imével. Com isso, estaremos
dando substancial contribuicdo para solucionar o grave problema de moradia da
populagdo manauara.
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Plenario Adriano Jorge, 18 de abril de 2017.

L7 y
v S
fféereador - PSDB
j e

{

R

CAMARA MUNICIPAL DE MANAUS
Rua Padre Agostinho Caballero Martin, 850, Sfio Raimundo,
Gabinete 34, 1° andar CEP: 69027-020 - MANAUS - AM
TELEFONE: (92) 3303-2860/ (92) 3303-2861

O DOCUMENTO FOI ASSINADO POR DANIZIO ELIAS SOUZA: - EM 24/04/2017 AS 12:44:21



