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212 Comissao de Habitagdo e Regularizagdo Fundiaria Urbana (COMHARFU)

PROJETO DE LEI N° 173/2024.
AUTORIA: KENNEDY MARQUES PROTETOR

EMENTA: Institui a Politica Municipal de incentivo a construgdes verticais.
PARECER

| - DO RELATORIO

Versam os presentes autos acerca de'Projeto de Lei, de autoria
do Ver. KENNEDY MARQUES PROTETOR, Institui a Politica Municipal de incentivo
a construgdes verticais: /

A propositura foi deliberada no plenario no dia 09/10/2024.

A propositura foi encaminhada para a Procuradoria Legislativa
no dia 10/10/2024 para a devida emiss3o de parecer, que apéé analise manifestou
FAVORAVEL a tramitagdo da propositura. '

- A propositura - foi encaminhada para 22 Comissdao de
Constituicdo, Justica e Redagao, foi distribuido ao Relator Vereadora Professora
Jacqueline na data de 13/11/2024, para a devida emissao de. pérecer, que apés
analise manifestou FAVORAVEL a tramitagdo da propositura. J

A ‘propositura foi encaminhada  para ‘§03f’ Comissdao de
Finan¢as, Economia e Orgamento, foi distribuido ao Relétor Vereador Joelson
Silva na data de 17/03/2025, para a devida emisséo de baréCer, que ap6és analise
manifestou FAVORAVEL 3 tramitagio da propositura.

Recebida pela 212 Comissao de Habitacéo e Regularizagao
Fundiaria Urbana (COMHARFU), foi distribuido ao Rglator Vereador Gilmar
Nascimento na data de 22/04/2025; para a devida emissdo de parecer. j

E o relatério, sucinto.

Passo a opinar.
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I. DA ANALISE
Pontos Positivos:

. Sustentabilidade Urbana: A verticalizagéo reduz a presséo sobre areas periféricas,
preservando areas verdes e minimizando impactos ambientais.

Eficiéncia no Uso do Solo: Otimiza a infraestrutura existente e reduz custos de
expansao urbana.

. Alinhamento Legal: Esta em consonancia com o Plano Diretor e legislagtes
complementares.

Incentivos Fiscais: A previsdo de instrumentos crediticios pode atrair investimentos

privados em habitagéo social.

A analise do Projeto de Lei n® 173/2024 exige consideragaéo de multiplos aspectos
técnicos, urbanisticos € legais, os quais sdo detalhados a seguir:

1. Conformidade com o Plano Diretor e a Polijtica Urbana de Manaus

O art. 25 do'Plano Diretor Urbano e Ambiental de Manaus (Lei Complementar n°
02/2014) é categdrico ao estabelecer que-a politica de desenvolvimento urbano
devera fomentar formas de ocupacdo mais densas e sustentaveis, inclusive por meio
da verticalizacdo de.edificagbes, especialmente aquelas voltadas & habitagéo de
interesse social. Tal-diretriz visa racionalizar a expansao urbana, reduzindo o custo de
infraestrutura, evitapqo ocupagcodes irregulares e assegurando a protecdo dos recursos
ambientais.

O projeto em exame, ao propor incentivos a construgao vertical, esta claramente
em conformidade com essa diretriz, fortalecendo os instrumentos urbanisticos do
Municipio. ;

2. Instrumentos de Planejamento Urbano e Viabilidade Técnica
Os Anexos | e Il da Lei de Uso-e Ocupagdo do Solo (LUOS), incorporados ao

Plano Diretor, ja& estabelecem parametros urbanisticos que disciplinam a
verticalizagdo, como:

« Coeficientes de aproveitamen
o Taxas de ocupacgao;

Rua Padre Agostinho
Manaus — AM / CEP: 69027-020

Tel.: 3303-xxxx
www.cmm.am.gov.br



BARA MUNICIPAL DE . 3 i
MANAUS S

GABINETE DO VEREADOR GILMAR NASCIMENTO

'

ISO 100t

PRRPIR S5 RRREHR SR

e Altura maxima permitida (gabarito);
o Tipos de uso compativeis com cada zona da cidade.

Tais instrumentos possibilitam a aplicagdo escalonada e tecnicamente viavel da
verticalizagdo, respeitando as caracteristicas morfolégicas, de infraestrutura e de
adensamento de cada setor urbano. O projeto ora analisado ndo interfere ou modifica
diretamente esses pardmetros, mas .propde a criagdo de uma politica publica
estruturada de incentivo, que podera se materializar por meio de isencgdes fiscais,

simplificagcdo de licenciamento ou bonus construtivos, mediante regulamentacao
especifica.

3. Sustentabilidade e Gestao Territorial
A verticalizacédo, quando bem planejada, contribui para:

¢ Reduzir o consumo de solo urbano; :

« Minimizar os deslocamentos motorizados (ao aproximar moradia, trabalho e
servicos);

e Racionalizar 0 uso de mfraestrutura urbana existente (agua esgoto, energia,
transporte);

o Preservar areas verdes e de protecao ambiental,

« Favorecer a habitacdo social em areas centrais, combatendo a segregagao
socioespacial.

Nesse sentido, a proposta é coerente com os principios do Estatuto da Cidade
(Lei Federal n° 10.257/2001), notadamente os artigos que tratam do aproveitamento
adequado dos espagos ' urbanos, .da . fungdo..social da propriedade e da
sustentabilidade ambiental e econdmica do ambiente urbano..

4. Habitacdo e Regulariza¢ao Fundiaria
O incentivo a verticalizagdo pode, ainda, contribuir significativamente para os
processos de regularizagéo fundiaria, ao possibilitar que comunidades consolidadas

em areas subutilizadas possam ser reordenadas em empreendimentos verticais, com
infraestrutura adequada, mediante programas publicos de requalificacao urbana.

A compatibilidade da proposta com as diretrizes da Lei Federal n° 13.465/2017

(que trata da regularizagdo fundiaria urbana e rural) € evidente, sobretudo ao
considerar o aproveitamento racional do solo e o direito a moradia digna como

fundamentos da politica urbana. :
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Il. VOTO DO RELATOR

Sendo assim, me manifesto FAVORAVELMENTE ao Projeto
de Lei n° 173/2024 SRR L ”

Manaus, 07 de maio de 2025.

Relator “
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